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1. Identifikacné udaje

Nazov izemnoplanovacej dokumentacie:
Uzemny plan zény Suty mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory

Obstaravatel (objednavatel):
Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory
Miestny Urad m. €. Bratislava — Vajnory
Rolnicka 109
831 07 Bratislava 36

Statutarny zéstupca: Ing. Jan Mrva, starosta
zastupca obstaravatela pre UP: Ing. arch. Jan Silinger
odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPD:  Ing. Terézia Davidov4, reg. ¢. 270

Spracovatel (zhotovitel):
PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.0.
SNP 17
927 00 Sala

Riesitel'sky kolektiv:

Autorsky kolektiv:
Ing. arch. Imrich Pleidel, autorizovany architekt — hlavny riesitel
Mgr. art. Ing. Jaroslav Holota
Ing. arch. Jaroslav Sugar

Odborna spolupraca:

Doc. Ing.arch. Lubica Vitkova, PhD — urbanistickd ekondmia

Ing. Zoltan Zeman — doprava

Ing. Vasil Dedo, Ing. Ing. arch. Jan Kovac — technicka infrastruktura
Ing. Anna Dobrucka — urbanisticko-krajinarske riesenie a zelen

2. Hlavné ciele a ulohy navrhu UPNZ

Navrh Gzemného planu zény (dalej UPNZ) Suty mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory bol vypracovany na
zaklade Zmluvy o dielo ¢. 243/2009 uzavretej medzi objednavatelom (obstaravatelom UPNZ)) — mestskou ¢astou
Bratislava — Vajnory a zhotovitelom (spracovatelom UPNZ) v obsahu a rozsahu podla § 12 a § 21 zakona &. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) ako aj podla § 13 vyhlasky ¢. 55/2001v zneni
neskorsich predpisov. Zdkladnym zaddvacim dokumentom pre spracovanie UPNZ Suty je zadanie, ktoré bolo
schvalené v miestnom zastupitelstve m. ¢. Bratislava — Vajnory uznesenim ¢. 79/2011 dna 27. aprila 2011.
Zakladnym vychodiskovym podkladom pre spracovanie UPNZ Suty su Prieskumy a rozbory spracované v
predchadzajlcej etape prac.

Hlavnym doévodom obstarania Uzemného planu zény Suty Mestskej €asti Bratislava — Vajnory je poziadavka
na spodrobnenie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Dévodom je
taktiez potreba vytvorenia regulacného Uzemnoplanovacieho nastroja na definovanie a zostladenie podmienok pre
jednotlivé investicné zamery pre lUzemie zony. Ide predovsetkym o vytvorenie kvalitného byvania s prislusSnym
zdzemim a jeho vazbu na stucasny charakter mestskej Casti.

Uzemny plan zény Suty mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory je vypracovany v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.b.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov v sulade so zavaznou
¢astou Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05, ktory
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urcuje vypracovat na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Vajnory Gzemnopldnovaciu dokumentaciu na zonalnej Grovni
pre funkéné vyuZzitie malopodlazna zastavba obytného Uzemia.

V Uzemnom plane zény je podrobnejsie definované priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie
pozemkov, verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, vymedzenie priestoru pre umiestnenie stavieb vratane
verejno-prospesnych stavieb. Uzemie zény je v UPNZ rozélenené do 7 blokov A - G, pre ktoré su osobitne
definované zastavovacie podmienky na jednotlivych stavebnych pozemkoch alebo v urbannych priestoroch vratane
verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia a podmienok zaélenenia stavieb do okolitej zastavby a do
ostatnej krajiny.

UPNZ stanovuje koncepciu optimalneho funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia;
zhodnocuje potencial Uzemia na zaklade overenia Unosnosti zataZenia Uzemia a uruje optimalnu mieru intenzity
vystavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kulturno-spolocenskej hodnoty Vajnor ako sidla vidieckeho

typu.

3. Vyhodnotenie a prehlad vychodiskovych podkladov a tidajov pre spracovanie

navrhu UPNZ

Objednavatel poskytol spracovatelovi nasledovné podklady pre spracovanie UPNZ :

*  Mapové podklady — katastralnu mapu a ortofotomapu v elektronickej podobe
. Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy - Zmeny a doplnky 01, 02, 03 a 05

»  Zadanie UPNZ Suty m. &. Bratislava — Vajnory

e Koncept rie$enia UPNZ Suty - variant A

*  Pripomienky ku konceptu rieSenia s ndvrhom vyhodnotenia

e Suborné stanovisko na dopracovanie UPNZ Suty ¢. 117/2878 zo dria 4. 4. 2013

*  Uznesenie miestneho zastupitelstva m.¢. Bratislava-Vajnory ¢.320/2013

e Z&avazné regulativy Uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja VZN BSK ¢. 1/2013 zo dna

20.09.2013

e Dopravno-inZinierske posudenie generovanej dopravy
(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o., hlavny riesitel: Ing. Fedor Zverko)

*  Hlukova studia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
a zelezni¢nej dopravy v lokalite Bratislava-Vajnory-Suty
(zhotovitel: InZinierske sluzby, spol. s r.o., hlavny rieSitel: RNDr Branko Brodniansky)

*  Rozptylova studia
(hlavny riesitel: oc. RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)

*  RieSenie odvadzania a retencie dazdovych vdd a ndvrh opatreni z lokality Suty
(zhotovitel: Staprojekt, spol. s r.o., hlavny riesitel: Ing. Jaroslav Zdimal)

*  Vysledky merania radonu
(zhotovitel: Geocomplex a.s., hlavny riesitel: RNDr Igor Zeman)

»  Dokumentdcia pre DUR — Dialnica D4 Bratislava

»  Dokumentécia ,MozZnosti odvedenia privalovych dazdovych véd z Gizemia Cierna voda
(zhotovitel: SKOV, spol. s r.0., RNDr. Stanislav Klau¢o, december 2006)

Daliim vecnym a analytickym podkladom boli Prieskumy a rozbory UPNZ Suty vypracované spracovatelom
v predchdadzajucej etape prac.

Na pracovnych stretnutiach a rokovaniach so zdstupcami mestskej Casti boli dalej upresfiované a
dopltiované daliie informacie a poziadavky potrebné pre spracovanie UPNZ Suty. Dal$im zdrojom informacii,
poziadaviek, podmienok a nametov boli rokovania so zastupcami mestskej samospravy, odbornych komisii pri
Miestnom zastupitelstve, odbornou verejnostou, zastupcami podnikatelskych subjektov i obéanmi mesta.

Horeuvedené podklady poskytovali dostatocny technicko—informacny zaklad na vypracovanie konceptu
riedenia a navrhu UPNZ.

Pre ucely digitalneho spracovania P+R bol pouzité CAD-nastroje ALLPLAN od f. Nemetschek a AUTOCAD od
f. Autodesk.



4. Udaje o sulade riedenia so zadanim UPNZ a s nadradenou UPD

Viypracovaniu navrhu UPNZ predchadzalo vykonanie a vypracovanie nasledovnych etap :

»  Prieskumy a rozbory UPNZ Suty m. &. Bratislava - Vajnory
+  Zadanie UPNZ Suty m. ¢&. Bratislava — Vajnory
»  Koncept riedenia UPNZ Suty - variant A

V ramci Prieskumov a rozborov UPNZ boli zosumarizované relevantné informacie a analyzované
problémové javy v Uzemi. Bol zisteny stav nezastavaného Uzemia, dopravnej a technickej infrastruktury vo vlastnom
i dotknutom Gzemi a stavebno-technicky stav, urbanisticko-architektonické a priestorové parametre existujucich
objektov. Zaroven boli vyhodnotené estetické a dopravné zavady a zmapované Uzemia vhodné na funkénu a
priestorovu reprofilaciu a pod.

Zadanie UPNZ vychaddzalo z vysledkov prieskumov a rozborov a nadradenej Uzemnopldnovacej
dokumentécie Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy, v zneni Zmien a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05. V zmysle
platnych pravnych predpisov v oblasti Uzemného planovania v nom boli sistredené poziadavky a principy pre
vypracovanie konceptu rieSenia UPNZ. Zadanie UPNZ Suty bolo riadne prerokované a schvalené na zasadnuti
miestneho zastupitelstva vo Vajnoroch dfa 27 .4. 2011.

Navrh Gzemného planu zény Suty m. &. Bratislava - Vajnory je spracovany v zmysle zak. & 50/1976 Zb. a
vyhlasky €. 55/2001 v zneni neskorsich predpisov vo vdzbe na nadradenut Uzemnopldnovaciu dokumentéciu —
Uzemny pldn mesta Bratislavy, v zneni Zmien a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05, na zaklade zadania a konceptu UPNZ
Suty m. & Bratislava — Vajnory. Koncept UPNZ bol vypracovany v 2 variantoch, ku ktorym prebehlo verejné
prerokovanie s prislusnymi organmi a organizaciami Statnej a verejnej spravy, pravnickymi a fyzickymi osobami. V
ramci verejného prerokovania vznesené pripomienky a dopliiujuce poZiadavky boli vyhodnotené a prerokované v
Miestnom zastupitelstve m. ¢. Vajnory dna 4. 4. 2013 a schvalené suborné stanovisko ako zavazny podklade pre
vypracovanie navrhu UPNZ.

UPNZ re$pektuje ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika s vy$kovym obmedzenim stavieb:

* ochranné pasmo roviny vzletového a priblizovacieho priestoru s vyskovym obmedzenim 225 - 248
mn.m.B.p.v.

* ochranné pasmo kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 4% / 1 : 25) s vySkovym obmedzenim 172 -
248 mn. m. B. p. v.

*  ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY
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1. Vymedzenie hranic a zakladna charakteristika rieSeného uzemia

Riedené Uzemie zény Suty sa nachadza na juhozapade katastralneho Gzemia m. ¢. Bratislava — Vajnory
medzi existujucou tranzitnou komunikaciou na zdpadnej strane a komunikaciami, resp. zdstavbou na uliciach
Rolnicka, Tomanova, Zbrody, Tibenského, Uhliskd a Prijazdna. Nadmorskd vySka uzemia sa pohybuje priblizne v
rozmedzi 131-132 m n. m. V rdmci prieskumov a rozborov UPNZ Suty boli do rie$eného Uzemia zahrnuté aj
kontaktné Gzemia na ul. Tomanova, Zbrody, Tibenského, Uhliskd a Prijazdna. V koncepte riesenia UPNZ tieto
kontaktné Gzemia nie s zahrnuté, hranice zony su definované presne v intenciach schvaleného zadania. Celkova
plosna vymera Uzemia zény je cca 19,6 ha.

V rdmci bezprostrednych urbanistickych vazieb nadvadzuje zéna na kontaktné Uzemia s prevaZzujucou
funkciou byvania v mestskej Casti Bratislava — Vajnory ako sidla udrzujuceho si vo vyznamnej miere nadalej svoj
vidiecky charakter. Za jednu z dominantnych kompoziénych os rie$enej zény mo?no povaiovat predizenie
Pracanskej ulice a trasu Pracanského potoka pretekajiceho v sucasnosti nezastavanym uUzemim. Vedlajsie
kompozi¢no-prevadzkové osi tvoria komunikacie na ul. Tomanova - Zbrody, Tibenského a Uhliska. Urbanisticky ma
zéna Suty vysoky potencidl na vytvorenie lokdlneho centra s prevahou kvalitného byvania s doplnkovou
vybavenostou v dobrej dostupnosti k centram mestskej ¢asti Vajnory i hlavného mesta Bratislava.

Za vazne negativum mozno povazovat chybajici okruzny dopravny systém, ktory by sa vyhol zastavanym
Uzemiam mestskej Casti Bratislava — Vajnory. Ako vyznamny negativny faktor tu pOsobi tangentnd dopravna os
prepajajlca regiondlne a nadregiondlne dopravné trasy Senec — Bratislava — Brno/Vieder a Pezinok — Bratislava —
Brno/Vieden. Dochadza tu naopak k obmedzovaniu aZ vytlaéaniu prirodzenych a tradi¢nych funkcii z malého sidla
vidieckeho typu. Vyslovene neZelanym javom je tendencia vnasania takych funkcii (prevadzok), ktoré su
charakteristické skér pre perifériu velkého centra. Napéatie medzi prirodzenymi lokalnymi potrebami a expanziou
hlavného mesta je zdrojom réznych konfliktnych javov v Uzemi i v Zivote obyvatefov mestskej ¢asti.

V blizkosti zaujmového tzemia Suty sa nachadza staré letisko ,Vajnorské, dnes vyuZzivané len pre $portové
ucely. Toto letisko je viak odvodnené a kanalizaény systém zasahuje do zaujmového tzemia lokality Suty.

2. Opis rieSeného Uzemia

V sucasnosti je vymedzené Uzemie zony z velkej Casti volné, nezastavané a nachadza sa nom prevazne
trdvnaty porast. Vzhladom na pomerne ¢asto sa vyskytujuce podmacanie vacsej Casti Uzemia sa nevyuZiva na
intenzivne polnohospodarske Ucely. Do znaénej miery determinuje jeho funkéné vyuZivanie blizkost dopravnych
tras - tranzitna cestna komunikacia na zdpadnej a Zelezni¢na trat na juznej strane

Podla Uzemného planu hl. mesta Bratislavy zénu Suty v ramci sidelného Gtvaru charakterizuje funkéna
naplri s orientaciou na byvanie a prislusnu vybavenost (vybrané druhy obchodu a sluZieb a) prevazne lokélneho,
prip. mestského a primestského vyznamu..

Pre potencial zény Suty je charakteristicka skuto¢nost, 7e ide o volné nezastavané tizemie avéak v tesnom
dotyku s povodnou zastavbou a nedalekym historickym jadrom tzv. starych Vajnor. Zdujmom mestskej Casti a
vlastnikov pozemkov v lokalite je vytvorit Uzemnoplanovacie, technické a ekonomické podmienky pre zéstavbu
prevazne obytnych Struktir skupinového a individualneho byvania. V ramci zény je redlny predpoklad
umiestiiovania doplnkovych prevadzok vybavenosti s prevahou prevadzok obchodu a sluzieb, ktoré nebudu v kolizii
s prevladajucou funkciou byvania.

3. Vizby vyplyvajuce z rie$enia a zo zavaznych €asti Uzemného planu hlavného
mesta Bratislava

Zakladné podmienky funkéného vyuZzitia a priestorove]j regulacie zastavby pre rieSené Uzemie stanovuje
Uzemny plan hl. mesta Bratislavy, konkrétne ich upravuje v grafickej ¢asti a v textovej ¢asti -Tabulke 3: ,Regulativy
intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vonkajSie mesto — mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca,
Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dlbravka, Zdhorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce, Cunovo:

- ¢ast C.2, €. funkcie 102 : ,,Malopodlazna zastavba obytného Gzemia“

¢.
- €ast C.2, €. funkcie 1130: ,,Ochranna a izola¢na zelen”
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Zavazna ¢éast UPD mesta Bratislava tykajtica sa rieSeného Gzemia:

*  D.49 Komunika¢né v MC Vajnory — Tuhovska - predizenie

*  D.55 elektric¢kova trat do MC Vajnory — Tuhovské (Zel. stanica)

* V5 -zasobovanie vodou

* K5 —vakuova kanalizacia Vajnory

e E1,E7,E19, E20 a E25 — Transformovne a el. vedenie

* P.3 Zasobovanie plynom — regula¢nad stanica na Rybni¢nej ulici — ochranné pasmo
e TK 8 —telekomunikacie — MOK TKB Cierny chodnik-Pri mlyne

Osobitné postavenie MC Bratislava - Vajnory podla UPN hl. mesta Bratislavy -
medzipriestor taZiskovych rozvojovych osi:

*  Rozvoj v smere na Svaty Jur, lvanku pri Dunaji a Bernoldkovo
e Re$pektovat v spodrobneni — stvislé plochy vinohradov
«  MC Vajnory — z UPD mesta Bratislava:
- taziskovy mestotvorny priestor — liniové centrum - ulica Rolnicka
- kultdrno-spolocensky potenciadl — zachované historické jadro
- Sportovo-rekreacné zazemie pre rozvoj cestovného ruchu,
- zachovat prevahu ploch vinohradov najma v severnej ¢asti k.U. Vajnory
- hmotovo-priestorova dominancia sakralnych stavieb
- re$pektovat regulativy pamiatkovej zony
- priemyselna zéna pozdiz Rybni¢nej ulice
- podporit vybavenost pri RD
- zavaznu Cast je potrebné premietnut do UPD zény Vajnory — Centrum.

4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Ako bolo uvedené vyssie, zakladné limity a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania v
rieSenom Gzemi stanovuje Uzemny plan hl. mesta Bratislavy v grafickej ¢asti a v textovej ¢asti v tabulke &. 3:
,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské casti Podunajské Biskupice,
Vrakuria, Raéa, Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dlbravka, Zadhorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce, Cunovo:

C.2-102 : ,,Malopodlazna zastavba obytného uzemia“

C.2 -1130: ,0chranna a izola¢na zelen”

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju, resp. sa ho dotykaju nasledovné ochranné pasma:

Na zapadnej strane ochranné pasmo VTL plynovodu @ 150 mm v celkovej $irke 40 m, ktoré je potrebné
re$pektovat.

V juznej Casti Uzemia sa nachadza vzdusné vedenie VN, ktoré ma v suicasnosti ochranné pasmo v celkove;j
Sirke 20 m. V ramci konceptu rieSenia UPNZ je navrhnuté toto vedenie rieSit zmenou na podzemné vedenie
(zakablovanie), ¢im bude minimalizované ochranné pasmo na celkovt Sirku 2,0 m.

Vyznamnym podmieriujicim faktorom a limitom pre Gzemny rozvoj zény Suty je dorie$enie dopravného
napojenia zoény zo severnej, resp. zdpadnej strany tak, aby bolo v ¢o najmensej moZnej miere zataZované
obyvatelstvo na dotknutych uliciach s existujicou zastavbou rodinnych domov na uliciach Tomanovd, Zbrody,
Tibenského, Pracanska, Sinkovské, Buzalkova a Uhliska tranzitnou dopravou a dopravnou obsluhou tizemia.

Dal$im limitom pri vyuiivani Gzemia zény je pomerne ¢&asto sa vyskytujica zvy$end hladina
podpovrchovych a povrchovych véd, najmd v obdobi po intenzivnych zrazkach, ked sa nestaci prirodzenym
sposobom odvadzat z terénu. Uvedeny problém je potrebné riesit pomocou vodohospodarskych opatreni na
zachytenie a odvedenie dazdovych vod z rieSeného Uzemia. Sucasne je potrebné zohladnit stazené stavebno-
technické podmienky pri zakladani a konstrukénom rieseni stavieb .

Dal$im podmieriujicim faktorom rozvoja tGzemia su mikroklimatické pomery. Vajnory sa povazuju za
Uzemie nadpriemerne veterné. Prevladaju severozdpadné a severovychodné smery vetra. Pocet dni so silnym
vetrom je 108,4 a s burlivym vetrom 31,6. Problém je vhodné riesit krajinarskymi Upravami a vytvorit prideniu
vzduchu bariéry.
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5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia

Z6na Suty predstavuje jeden z najvyznamnej$ich Gzemno-priestorovych celkov z hladiska Gzemného
rozvoja mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory. To potvrdzuje aj Uzemny pldn HI. mesta Bratislavy, ktory definuje pre
predmetné Uzemie vypracovanie Uzemného planu zény.

Polohy hlavnych urbanizaénych osi vo vychodno-zapadnom smere boli situované do predizeni existujucich
ulic Pracanska a Buzalkova. Vedlajsia, avSak doleZitd urbanizacna os z hladiska dopravného napojenia, je napojena
na liniu ul. Zbrody. V severno-juznom smere tvoria dalsie priestorovo-kompozi¢né osi ul. Uhliskad s predizenim na
Prijazdnd ul. a navrhovana vnutorna obsluzna komunikacia, ktora v nie priamociarej trase prepaja Rolnicku ul. s
Prijazdnou ul.

5.1. RieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Gizemia

Priestorovd kompozicia a organizacia Uzemia vyplyva z uvedenej urbanistickej koncepcie priestorového a
funkéného usporiadania Uzemia. Pozostava z 2 zékladnych funkéno-priestrovych celkov (FPC):

a/ plosne rozsiahlejsi v centralnej, vychodnej a juinej Casti zony s funkénou napliou byvania v
individualnych formach, ¢ize rodinnych domoch s vyskovou hladinou do 2+1 NP;

b/ plodne redukovany FPC na zapadnej strane Uzemia pozdi? tangentnej komunikacie a izolaénej zelene s
funkénym s prevahou funkéného vyuZitia na malopodlaznt obytnu zéstavbu a vybavenost s vySkovou hladinou
maximalne do 3+1 NP.

V severnej Casti centralneho priestoru pozdi? Pracanského kanéla je v smere vychodo-zapadnej osi je
navrhnuty v ramci uvolnenia Struktdry individualnej a malopodlaznej obytnej zastavby oddychovo-relaxacny
priestor s vytvorenymi podmienkami pre zachytdvanie a odvadzanie povrchovych vod v zmysle poZiadaviek
vyplyvajlcich z vodohospodarskej $tudie odvadzania a retencie dazdovych vod a navrh opatreni z lokality Suty
vypracovanej Ing. Zdimalom (revitalizacia Pra¢anského potoka); tento centralny oddychovy priestor prie¢ne prepaja
v vychodno-zapadnom smere vnutrobloky malopodlaznej zastavby, navrhované ulice s rodinnymi domami a
vyustuje priamo do Pracanskej ul. s pévodnou zastavbou.

Vo vnutroblokovom priestore so zastavbou rodinnych domov v bl. E1 je v linii prediZenia ul. Sinkovské
navrhnuty tzv. zeleny pas, ktory bude slizZit na zachytenie - retenciu a postupne vsakovanie dazdovych vod z
blizkeho spadového uzemia.

Z dovodu prehladnejSieho definovania podmienok funkénej a priestorovej reguldcie ako aj moznosti
etapizacie pri realizacii vystavby v Uzemi je zéna rozdelena do mensich celkov — blokov oznacenych A, B, C, D, E, F, G.

5.2. Funkcné vyuzitie pozemkov a urbannych priestorov

Z hladiska zakladného funkéného ¢lenenia v obidvoch variantoch riesenia je taZisko kladené na byvanie v
individudlnych formach obytnej zastavby (tzv. IBV), t.j. v rodinnych domoch do vysky podlaznosti 2+1 NP —
prevazne samostatne stojacich, doplnkovo v dvojdomoch a zostavach radovych RD. Urbanisticka Struktura v
individualnych formach byvania (tzv. IBV) tvori podstatnu ¢ast GUzemia v centralnej, vychodnej a juznej ¢asti zony
Suty. V severnej ¢asti rieSeného Gzemia s pomerne komplikovanymi zastavovacimi podmienkami a negativnymi
vplyvmi z dopravného zataZenia tangentnou obsluznou komunikaciou, okruznou krizovatkou a ¢astou Rolnickej ul.
je situovand obcianska vybavenost zény, prip. spadového Gzemia. Na zdpadnej strane rieSeného Gzemia v dotyku
so zemnym nasypom — gabaritom obsluznej komunikacie je navrhnutd urbanisticka Struktira malopodlazne;j
obytnej zastavby (tzv. HBV). Tato Struktura s vyskovym limitom 3+1 NP predstavuje urcitu opticki a ochrannu
bariéru medzi tranzitnou obsluznou komunikaciou a zdstavbou rodinnych domov v hlbSom Gzemi .

5.3. Byvanie

Byvanie predstavuje hlavni — prevlddajicu funkénu zlozku v riesenom Gzemi. Filozofia UPNZ je postavena
na vytvoreni podmienok pre €o najkvalitnejSie, plnohodnotné, zdravé ekologické a prijemné byvanie a Zivot
obyvatelov v zéne. Na jednej strane koncept vychadza skor z tradi¢nejsich ,vidieckych” foriem individudlneho
byvania v samostatnych rodinnych domoch komponovanych do ulicnych priestorov. Na druhej strane ponuka i
progresivnejsie, prip. intenzivnejSie formy obytnych Struktir vo viazanejSich zostavach dvojdomov, radovych
rodinnych domov, prip, viacgeneracnych, i viacbytovych RD.

Malopodlazné Struktury byvania pozostavaju z tzv. bodovych (1 vertikalne komunikacné jadro, orientdcia
bytovych jednotiek spravidla na viac stran) a sekciovych bytovych domov (2 a viac vertikalnych jadier), orientacia b.
j. na 1, alebo 2 naprotivné strany. V ramci urbanistickej struktiry malopodlaznych bytovych domov su integrovanou
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sucastou rieSenia vnutroblokové priestory s moznostou vytvorenia malych privatnych a poloverejnych zén —
zahradiek a chranenych priestorov s detskymi ihriskami, mensimi Sportoviskami, prvkami drobnej architektury pre
relax a stretavanie sa obyvatelov.

5.4. Ob¢ianska vybavenost

Obcianska vybavenost predstavuje pripustnd a doplnkovu funkciu v rdmci zény. Je koncentrovana najma v
severnej Casti Uzemia v dotyku s Rolnickou ulicou a v blizkosti obsluznej komunikdcie pri zdpadnom okraji zény.
Tvori zaroven urcity hygienicky a opticky filter od trasy intenzivnej mestskej a primestskej dopravy. Doplnkovo je
navrhnuta i v juZnej Casti zony v rdmci reprofilacie (dostavby a prestavby) existujucich objektov a aredlov s tym, Ze
jej funkénd naplni — prevadzka nesmie kolidovat s okolitou zastavbou rodinnych domov.

Z hladiska konkrétnej naplne a zariadeni vybavenosti sa predpokladaju v zéne prevadzky prioritne
zakladnej vybavenosti (obchod, sluzby, predskolské zariadenie), doplnkovo v ramci pripustnej funkcie vyssej alebo
Specifickej vybavenosti (mensie administrativne, socidlne, zdravotnicke, kulturne cirkevné, ubytovacie, Sportové a
pod. zariadenia a prevadzky). Tieto prevadzky vSak nesmu nijako negativne ovplyvnit alebo neprimerane zatazit
hlavnu a prevladajucu funkénu zlozku v tzemi, t.j. byvanie.

5.4.1 Socio-ekonomické aspekty obcianskej vybavenosti

Vajnory su z hladiska administrativno-spravneho mestskou ¢astou hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, okresu Bratislava lll. Z historického a geografického hladiska ide o obec rolfnicko-vinohradnickeho typu,
nachadzajucu sa v blizkosti juhovychodnych svahov Malych Karpat, ktora si podnes zachovala vo vyraznej miere svoj
pévodny kompaktny charakter.

P6vodna obec Vajnory, prave tak ako vsetky ostatné obdobné sidla v blizkom i SirSom regidne, sa rozvijala v

priebehu mnohych rokov pod priamym posobenim a vplyvom celého radu vnutornych a vonkajsich pricin a
Cinitelov. Predstavuje neuzavrety systémom, ktorého principy vnatornej rovnovahy sa postupne formovali do
dnesnej podoby na zaklade spolupdsobenia celého radu prirodnych, geografickych, ekologickych, ekonomickych,
socialnych, historickych, politickych a inych danosti a podmienok.
Poloha obce v blizkosti Upatia Malych Karpat a pomerne priaznivé podmienky pre rozvoj vinohradnictva, rolnictva a
remesiel mali priaznivy vplyv demograficky vyvoj obce. Podla dostupnych zdznamov okrem obdobia pocas 2. sveto-
vej v obci prakticky kontinualne pribudalo obyvatelstvo. Podla Udajov Statistického Uradu SR bol pocet obyvatelov k
31. 12. 2012 5268, z toho 2646 Zien a 2622 muzov. Vzhladom na vyhodnu polohu mestskej casti ako aj dynamiku
hospodarskeho a socidlneho rozvoja tejto oblasti je mozné predpokladat, Ze trend rastu obyvatelstva bude aj nada-
lej pokracovat, najma vdaka migracii obyvatelov, ale aj prirodzenému prirastku vzhladom na vyhovujice podmienky
pre zakladanie rodin. Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 je progndza ndrastu obyva-
telstva m. €. Bratislava-Vajnory nasledovna:

r. 2020 - 5800 obyvatelov

r. 2030 - 7300 obyvatelov

Vizhladom na disponibilné rozvojové Gizemia v ramci k. 4. Vajnory Suty, Vajnorské letisko, Nemecka dolina a
pod. Mozno predpokladat vyssiu dynamiku narastu obyvatelstva oproti progndze Gzemného planu hlavného mesta
SR Bratislava.

Predpoklada sa, Ze prilev obyvatefov bude hlavne z blizkeho okolia Bratislavského regiénu, ale nevylucuje
sa ani prilev obyvatelstva z celej republiky, a to hlavne mladych ludi, ktori budi hladat uplatnenie na trhu prace v
ramci Bratislavského kraja. Mestska ¢ast Vajnory ma eminentny zaujem vytvérat ¢o najpriaznivejsie podmienky pre
stabilizaciu mladej generacie vlastnych obyvatelov i pre novych obyvatelov s dlhodobou perspektivou usadenia sa
vo Vajnoroch. Je mozné redlne predpokladat Ze sa tato skuto€nost pozitivne prejavi na demografickej Strukture oby-
vatelstva €o sa tyka vekovej Struktiry v prospech nizSich vekovych kategérii ako aj vzdelanostnej Struktdry v pros-
pech podielu obyvatelov s vy$sim stupfiom vzdelania.

Jednou z aktualnych prilezitosti na podporu demografického vyvoja a dalSieho socialno- ekonomického
rozvoja je Uzemnoplanovacia, investi¢na a technicka priprava obytnej zény Suty, kde moZno predpokladat vytvore-
nie podmienok na byvanie cca 1000 obyvatelov. Tento prirastok predstavuje priblizne 23% narast obyvatelov Vaj-
nor, avSak rozloZeny na obdobie cca 10 — 15 rokov. Takyto pozvolny a kontinualny narast poctu obyvatelov byvaju -
cich najma v rodinnych domoch a integrujucich sa prirodzene do Zivota v obci eliminuje do zna¢nej miery mozné
socidlne napatia vznikajuce pri narazovych plo3nych zastavbach formou investi¢nych alebo developerskych projek-
towv.

Navrh UPNZ na ziklade predchadzajucich analyz a odhadovaného socio-ekonomického vyvoja v mestskej
¢asti Vajnory i vlastnej zény Suty predpoklada vytvorenie nasledovnych kapacit v rdmci navrhovanej obéianskej vy-
bavenosti:
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Prirastok po¢tu obyvatelov v m. €. Vajnory po dobudovani obytnej zény Suty

typy byvania pocet bj |obyvatelov/bj| obyvatelov

bytove domy 167 2,6 435

rodinné domy 191 3 573

spolu 1008

Predpokladany pocet obyvatelov zény (vyhlad) 1008
Hustota obyvatelstva v celom rieSenom Uzemi zény (19,6 ha) 51,43 ob./ha
Hustota obyvatelstva v zastavanom Gzemi zény bez pléch
izola¢nej zelene(15,14 ha) 66,58 ob./ha

Potencialny - predpokladany pocet pracovnych prileZitosti v prevadzkach obcianskej
vybavenosti v zone:

e predskolské zariadenia 8
e ambulantné, tzv. komunalne sluzby
(kadernictvo, kozmetika, graficka kopirovacie sluzby a pod.) 5
*  zdravotnictvo a veterindrne sluzby 10
* inZinierske, technické, ekonomické, pravne a datové sluzby a poradenstvo 25
e prevadzky stravovacich a obcerstvovacich zariadeni
v rozsahu do 30 miest (typ kaviaren, cukraren, bistro) 12
¢  malokapacitné predajne s plosnou vymerou max. do 400 m? 15
Spolu pracovnych prileZitosti v zone v prevadzkach OV 75

Predpokladany pocet pracovnych prilezitosti v domacich podmienkach v rdmci byt.
jednotiek v rodinnych a bytovych domoch (cca 8 % obyvatelov — vyhlad) 80

Pocet pracovnych prilezitosti v z6ne celkom 155

Pocty pracovnych prileZitosti su uvedené ako predpokladané a vyhladové, predstavuju odhadovany poten-
ciadl vzhladom na postupny trend diverzifikacie prace najma v terciarnej sfére (sluzbach) do mensich prevadzok a
domacnosti. Primarne je vSak zéna urcena na byvanie v malopodlaznych a individualnych formach zastavby. Pred-
pokladané pracovné prilezitosti v zone sa viazu najma na doplnkové funkcie byvania v ramci samostatnych preva-
dzok, prip. v domacnostiach.

5.4.2 Stanovenie Struktury — typov a rozsahu obcianskej vybavenosti zony

Navrhovand struktira ¢o do typov prevadzok obcianskej vybavenosti je uvedend v predchadzajucom
¢lanku. Z hladiska naplne a kapacit ma byt OV prednostne viazana na obyvatelov zény Suty prip. m. ¢. Vajnory. V
ramci zony nemaju byt umiestriované prevadzky iné ako lokdlneho vyznamu. Ako vhodné a pripustné tu bude moz-
né umiestfiovat prevadzky malého rozsahu - predovsetkym ambulantného charakteru, ¢ize prevadzky obchodu a
sluZieb do rozsahu maximalne 5 pracovnikov, alebo 30 navstevnikov. Vynimku tvori navrhované predsSkolské za-
riadenie s navrhovanou kapacitou 120 deti a s predpokladanym poétom pracovnikov 8 - 10
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5.4.3 Lokalizacia obcianskej vybavenosti
Prevadzky OV budu v ramci zény situované:

e v samostatnych objektoch OV v severovychodnej Casti bloku E1 (materska Skola ) a pri severnom
okraji rieSeného Uzemia v bloku A2

* vo vymedzenych priestoroch v prizemi - parteri bytovych domov v bl. A1, C a F v rdmci doplnkove;j
funkcie k funkcii byvania

* podmienecne vo vymedzenych priestoroch v rodinnych domoch, pricom je vylicené zriadovanie
prevadzok v rdmci RD so zvySenymi narokmi na dopravné zataZzenie a staticki dopravu a inymi
rusivymi vplyvmi (napr. hluk, vibracie, exhalaty) ako remeselné dielne, hudobna produkcia a pod..

5.4.4 Navrh kapacit zakladnej obcianskej vybavenosti Skolskych zariadeni

Pre sSkolské zariadenia je urCeny rad limitov, vyplyvajucich z platnych legislativnych predpisov. Vzajomné
vplyvy zariadeni a jeho okolia upravuje doporucenie v normach a podmienky pre funkéné vyuzitie a priestorové
usporiadanie Gzemia (regulativy), zakotvené v prislusnej izemno planovacej dokumentacii.

K skolskym zariadeniam sa vztahuju dalsie legislativne predpisy, suvisiace s Uizemnym rozvojom.

Ucelovou jednotkou (U. J.) pre skolské zariadenie je 1 miesto.
Pocet U. J./1000 obyvatelov je odbornym odhadom pre pripadné stanovenie potrebnej plochy nového zariadenia v
rdmci rieSeného Uzemia.

PREPOCET NA CELE UZEMIE ZONY SUTY
Naroky na tzemie vyplyvajtce z predpokladaného poctu tcelovych jednotiek

Predskolska vychova — materska skola
Pocet U. J./1000 obyvatel = cca 35.
Na 1 U. J. pripadd: 12 m? podlahovej plochy, 35 m? pozemku.

pocet obyvatelov: 1008
pocet U. J.: cca 36 miest
plosné ukazovatele: 720 m? podlahovej plochy

2100 m? pozemku
V navrhu zény sa nachadza zariadenie materskej Skoly v dostato¢nych dimenziach v bloku E1.
Zdkladné vzdeldvanie — zdkladnd skola

Pocet U. J./1000 obyvatelov = cca 136.
Na 1 U. J. pripada: 8,3 m? podlahovej plochy, 35 m? pozemku.

pocet obyvatelov: 1008
pocet U. J.: cca 138 miest
plosné ukazovatele: 1145 m? podlahovej plochy

4830 m? pozemku

Zariadenie zakladného vzdelavania sa nachadzaju v dostatoc¢nej dochadzkovej vzdialenosti.
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5.5 Verejna dopravna vybavenost

5.5.1 Sirsie dopravné vztahy

Problematika rieSenia predmetného Uzemia Mestskej Casti Bratislava — Vajnory je obsiahnuta v tizemno —
planovacich dokumentoch :

a) VUC Bratislaskavského kraja

Vonkajsie podmienky rozvoja Bratislavského kraja

Uz v historickom obdobi hral bratislavsky priestor vyznamnu udlohu v kontakte medzi juznou a severnou

Castou strednej Eurdpy (Limes Romanus, Jantdrova cesta, Dunajska cesta, Moravska brana a pod.). Prvoradymi boli
geografické podmienky — prechod cez Dunaj na styku dvoch kontinentalnych masivov Alp a Karpat, tvoriacich
bratislavski branu a strategicky priestor pre kontrolu celého uUzemia. Tieto podmienky urcovali a urcuja
najvyznamnejSie mozZnosti rozvoja sidiel a ich spolupracu s okolitym Gzemim a prejavili sa koncentraciou
obyvatelstva do tychto priestorov. Slovensko lezi medzi dvoma vyznamnymi ramenami, reprezentujlice zaroven
vyznamné dopravné koridory:

*  Drazdany — Katovice — Krakov — Lvov,

¢  Mnichov — Vieden- (Bratislava) — Budapest — Istanbul.

Vyznamnost polohy Bratislavského kraja z hladiska dalsieho pozitivneho hospodarskeho rozvoja v Eurdpe
potvrdil i rad dalSich rozvojovych studii, najvyznamnejsie vSak Studia ,,Produkcéné priestory v Zapadnej a Vychodnej
Eurdpe”, ktoru spracoval Institut Empirica v Bonne r. 1993. Velmi vyznamnym faktom je, Ze Bratislavsky region bol
vyhodnoteny ako regidn s najlepSimi rozvojovymi potencialmi, a Ze v strednom Podunajsku okrem neho boli v prvej
desiatke vyhodnotené dalsie dva regiony:

»  Gyor—Soprofi ( zdpadné Madarsko) na 3. mieste a
e Burgenland (vychodné rakisko) na 10. mieste.

Tieto tri regidny navzajom susedia. Maju vzdjomne prepojend, i ked na nizSej Grovni, dopravnu siet a
infrastrukturu, ¢im sa vytvaraju predpoklady pre kumulativne zosilovanie pozitivnych ucinkov spolupdsobiacich
subsystémov. V stredoeurépskom priestore tak vznikd mozny kontinentalny transformacny uzol, ktory méze
efektivne sprostredkovat v kratkom ¢ase integraciu:

* severovychodnej Casti Eurdpy cez Bratislavsky region,
*  juhovychodnej ¢asti Eurdpy cez Gyor — Sopronsky regién a
*  zapadnej Casti Eurdpy cez Viedensky region.

Tymto vzajomnym prepojenim vznikdi moZnost eliminovat nedostatky v globdlnom rozvoji
Stredoeurdpskeho regionu najma:
* nedostatok ekonomicky aktivnych osob v zapadnej Casti,
¢ nedostatoénych finanénych prostriedkov vo vychodnej ¢asti a posilnit pozitivne vklady, ktorymi su:
*  vysokokvalifikovana pracovna sila, dobra technicka infrastruktura, vedecko-vyvojova zakladna a skolstvo vo
vychodnej Casti,
* informacné systémy, jestvujuce dopravné prepojenie, hospodarky potencial na zdpadnej ¢asti makroregio-
nu.
Vyvoj sidelnej Struktury sa v poslednom obdobi presiva z Uzko regionalnych sidelnych Struktur do uUrovne
nadregionalnej a kontinentalnej. Operacny priestor Bratislavy vymedzuju sidla bezprostrednej dostupnosti:
*  Malacky — Stupava — Pezinok — Modra — Senec — Samorin,
A sidla kooperujuce :
*  Trnava — Dunajska Streda

Odporucéany scenar Uzemného rozvoja dopravnej sustavy Bratislavského kraja
Priaznivy ekonomicky rozvoj jadrového mesta i jeho zaujmového Gzemia si vyzaduje zodpovedajicu uUroven
dopravnej sistavy a dopravnej infrastruktury. Transformacia hospodarskeho potencialu z hospodarskych vyspelych

krajin zdpadnej Eurdpy bude v priestore Bratislavy prebiehat v smere zapad - vychod. Mesto prerastie do regiénu a
bude sa integrovat do stredoeurdpskeho Podunajského regionu Bratislava — Vieden — Gyor.
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1. etapa vyvoja cca do roku 2005 bola poznamenana prudkym narastom automobilovej osobnej i nakladnej
dopravy, ktora flexibilne reaguje na zmenu zdrojov a cielov vznikajucich objemov dopravy na drovni:
* urbannej,
*  regionalnej
¢ kontinentalnej.
Toto obdobie bude charakterizované akumuldciou zdrojov, ale aj investiciami zameranymi na nevyhnutné
priame a nepriame pripojenie priestoru na slovenski a stredoeurdpsku dopravnu sustavu vodnej, cestnej a
Zelezni¢nej dopravy v jej hlavnych koridoroch.

2. V navrhovom obdobi (cca r. 2005 — 2015) by sa stratégia realizacie zdmerov odvetvia dopravy ( v sulade s
poziadavkami rozvoja Bratislavy a kraja a v zmysle vladnych upresneni pre program vystavby dialnhic) mala
zamerat na najdodleZitejsie kvalitativne zmeny dopravnej ststavy:

e segregaciu osobnej od nakladnej Zelezni¢nej dopravy, v staniciach a tratovych Usekoch kraja, s kapacitami
zriadovania a udrzby oboch subsystémov,

¢ integraciu systému primestskej a mestskej hromadnej dopravy o0s6b ( v podiele Zeleznica: autobus) s min.
50 % -nym podielom Zeleznice (podla komplexnej $tidie PHD — UDI, 1987), s podielom na priamej obsluhe
miest, aj vo vizbe na Rakusko (pricom podiel IAD : SAD : ZD by mal byt cca 40 : 30 : 30)

Uvedené vyhladové ciele bude potrebné zvazovat zo vSetkych moznych hladisk ich désledkov na okolie v
komplexnom hodnoteni ekonomickom, socidlnom a ekologickom. Predovsetkym sa predpokladaju velmi vyrazné
ekologické suvislosti. Mozné negativne dosledky bude potrebné hodnotit z pohladu vyhladovych predpokladanych
technoldgii, organiza¢nych a technickych systémov vystavby a prevadzky, ako aj celkovych spolocenskych a
narodohospodarskych efektov a to nie len celostatnom, ale aj eurépskom kontexte.

SYSTEM DIALNICNO — CESTNEJ DOPRAVY

Uzemim Bratislavského kraja su trasované uz sti¢asnosti viaceré trasy eurépskeho vyznamu. Vlastnd Bratislava
sa stava uzlovym bodom tychto tras, z ktorého sa ltcovito rozbiehaju:

e ES58(l/2,1/61) Bratislava — Berg — hranica s Raktiskom,

«  E65(I/2,) Cesko — Bieclav — Bratislava — Rusovce — hranica s Madarskom,

e E75(D/61,1/61 1/2) Polsko — Orava — Zilina — Tren¢in — Bratislava — Rusovce — hranica s Madarskom,

e E571(ll/572,1/61,1/62) Senec — Nitra — Zvolen — Luenec — KoSice

e E575(I/63) Bratislava — Dunajska Streda- Medvedov — hranica s Madarskom.

V sllade so schvalenou koncepciou rozvoja dopravy (schvédlenej uznesenim vlady SR ¢. 166/1993) sa
uvazuje pre vyhladové obdobie po roku 2015 s rezervou priestoru pre vystavbou tzv. juzného tahu ako cestnej
komunikacie nadregiondlneho charakteru ako rychlostnej cesty dvojpruhovej s vyhladom na Stvorpruh v smere
Bratislava — Nové Zamky — Velky Krti§ — Lu€enec — KoSice. V ndvrhu UPN VUC Bratislavského kraja je rychlostnd
komunikacia R7 vedena od kriZzovatky s dialnicou D4 (0-tym okruhom) v smere — Rovinka obchvat juhom — Dunajska
Luzna obchvat juhom — hranica Bratislavského kraja s Trnavskym krajom. Trasovanie rychlostnej komunikacie R7
bude spresnené dalsimi projektmi, ktoré budu spracované v gescii MDPaT SR.

V sulade s uzneseniami vlady upresfiujucimi program vystavby dialnic a dohéd medzi Ministerstvom
dopravy, p6st a telekomunikacii SR a mestom Bratislava sa na Uzemi mesta dobuduva prepojenie diafni¢ného
systému D2 a D1.

Siet pozemnych komunikacii slUzZiacich automobilovej doprave podla vyznamu k Bratislavskému kraju
mozno rozdelit nasledovne:

e Dialnice

e Cesty . triedy
o 1/2 —hranica s Madarskom — Bratislava — Malacky — Holi¢,
o 1/61 - hranica s Rakiskom — Bratislava — Trnava — Byt¢a,
o |/63 — Bratislava — Dunajska Streda — Sttrovo,
o 1/62 - Senec Sladkovi¢ovo — Sered’

V dotyku s hlavnym mestom SR Bratislavou tieto nadregionalne trasy zacinaju tieZz vykonavat funkcie
regiondlnych tras pre zabezpecenie dopravnych vztahov primestskd zéna — mesto. Zvysuje sa podiel primestskej
dopravy tak, ako sa presuvaju najma obytné funkcie z mesta do jeho okolia. Aby boli tieto nadregionalne trasy
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prinosom aj pre kraj, je nutné umoznit na ne pristup tak, aby bola rozsirend obsluha prilahlych Gzemi najma k
dialniciam. Jednd sa o nové vstupy na dialnice v priestore Marianky, Stupavy a Bernolakova — Chorvatskeho Grobu.

So zabezpecenim premiesanej nadregiondlnej, regiondlnej, ale aj mestskej funkcie na komunikaciach ,
suvisi aj umiestnenie vonkajsSieho dopravného polkruhu a tzv. 0-tého okruhu. Podla ,Aktualizacie generalneho
dopravného planu hl. m. SR Bratislavy” bude vonkajsi polkruh plne vytaZzeny pre potreby dopravy z titulu aktivit
Bratislavy. Tzv. O-ty okruh je uvazovany v dlhodobom vyhlade. Usek dialnice D4 od cesty 1/2 s pokradovanim v
smere k dialnici D2 juzne od Stupavy a k ceste II/505 sa uvazuje vybudovat v ndvrhovom obdobi pre zlepSenie
prepojenia vyrobnej a obytnej zony v zapadnej Casti mesta na nadradenu cestnu siet. Prepojenie od cesty 11/505 do
Bratislavy — mestskej casti Devinska Nova Ves sibeZne so Zelezni¢nou tratou po $tatnu hranicu s Rakiskom s
vystavbou nového mostu a hrani¢ného priechodu cez rieku Moravu sa uvaZuje vo vyhlade.

REGIONALNE CESTY

Cesta 11/502 — zabezpecujica obsluhu celého podkarpatského pasu sidiel. Na tejto komunikacii sa realizuju
vyrazne centripetalne vztahy k Bratislave, pricom cesta I1/502 cez Pezinok by mala byt rieSena ako obchvat mesta
Pezinok (obchvat Pezinka - kategdria C11, 5/70) — obce Vinosady - mesta Modra (obchvat Modra — kategéria C22,
5/80) s napojenim na juzne na ochvat Modry.

Cesta 11/503 — spajajuca tercidrne regionalne rozvojové centrd Malacky, Pezinok, Senec a Samorin, ktoré
maju vazny vyznam v Struktdre osidlenia v celom kraji i SirSom regidne. Tato trasa sa vyuZiva aj ako obchvatova
komunikacia hl. m. SR Bratislavy. Nutne v3ak konstatovat, Ze nevyhovuje pre tieto ucely, pretoZe prechddza priamo
centrami mnohych vidieckych sidiel, kde je na trase mnoho bodovych zdvad a na viac prechadza horskym
priesmykom Baba cez Malé Karpaty. Preto v dalSom vyhlade je potrebné uvaZovat s obchvatmi jednotlivych sidiel,
resp. s podtunelovanim.

Ostatné komunikacie Il a Ill triedy maju lokalny vyznam a zabezpecuju pripojenie sidiel na komunikacie
vysSieho radu.

SYSTEM PRIMESTSKEJ A MESTSKEJ) HROMADNEJ DOPRAVY

Autobusova primestskda hromadna doprava sa vo vyhlade orientuje na obsluhu uzemi, kde priamo
nesmeruju Zelezni¢né trate:
»  sektor Modra — Castd
« sektor Cierna Voda — Slovensky Grob — Vini¢né,
¢  sektor Most — Zlaté Klasy — Jelka
e sektor Rovinka — Hamuliakovo .- Ba¢ — Gabcikovo
e  sektor Zahorska Bystrica — Stupava

SYSTEM REGIONALNEJ NAKLADNEJ DOPRAVY

Systém vyuZije potencidl cestnej a Zelezni¢nej siete nizSieho vyznamu, ktorym su cesty Il a Ill triedy a
eleznice zakladné, doplnkové vo vizbe na nosné vlecky BZU, ktorého suéinnost a zastupitelnost bude
koordinovana (r6zne média, rozni dopravci, zvozné obvody) z regiondlnych centier vo vazbe na ponuky zaujmového
priestoru.

Tato koncepcia rata s potencidlom nakladnych stanic a arealov pre intenzifikiciu regionalneho a lokdlneho
priestoru vo vdzbe na iné druhy doprav pri dodrZani ekologickej nosnosti Uzemia.

CYKLISTICKE TRASY A SYSTEM ZELENYCH DRUHOV DOPRAV

Zakladnou cyklotrasou v Bratislavskom kraji je medzinarodna cykloturisticka trasa z Nemecka — Passau —
Vieder — Hainburg — Bratislava s jej predizenim pozd(z Dunaja cez Gabéikovo a7 do Komarna — Stdrova — Budapesti.

V rieSenom Uzemi vyuZiva tato trasa z Casti dunajské protipovodrniové hradze. Na nasSe Uzemie prichadza
cez colnicu Petrzalka — Berg. Po Pristavnom moste prechadza na druht stranu Dunaja a potom vedie po hradzi az
do Gabcikova.
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Na tuto zakladnu trasu su pripojené ostatné cykloturistické trasy ako su:

*  Moravska cesta — od medzinarodnej podunajskej cyklotrasy sa odpoji pri moste Lafranconi a nim precha-
dza na druhu stranu Dunaja. Od Botanickej zahrady vedie smerom Devin — Devinska Nova Ves — Zahorska
Ves — Gajary. Tato cesta pre cyklistov vyuziva pévodné vojenské cesty, ktoré boli vybudované v hrani¢cnom
pasme v dotyku s riekou Morava.

*  Podkarpatska cesta — vedie sidlami na Upati Malych Karpat a je ju mozZno stotozfiovat s pripravovanou tu-
ristickou atraktivnou tzv. vinnou cestou.

*  Malodunajska cesta sleduje pasmo velmi turisticky atraktivneho prostredia od Dunaja cez Dunajsku Luznu,
Malinovo, Ivanka, Sur, Svéty Jur aZ do Malych Karpat a je vhodnd najma pre primestskd turistiku

*  Oblast Malych Karpét so svojimi uzZ realizovanymi bezprasnymi, asfaltovymi lesnymi cestami je velmi vhod-
nym terénom najma pre cykloturistov s horskymi bicyklami

Regionalne pozndvacie trasy pozdi? upati Malych Karpat v subehu s cestami 11/501 na Zahorskej a 11/502 na
Pezinskej strane. Prepojenie na medzinarodné cyklistické trasy je :

Na Zahori zo Zahorskej Bystrice samostatnym chodnikom (jazdecky klub Karpatia) k st. hr. Pri Devinskom
jazere. Na Podkarpati z Race na Ahoj, Podkolibsku cestu, Patronku, Mlynskou dolinou na nabrezie Dunaja.

Cyklocrossové — turistické narocné trasy naprie¢ masivom Malych Karpat su navrhnuté v dolindch a
priesmykoch:

* Raca—Kacin — Marianka — Zahorska Bystrica — Devinska Nova Ves
e Svaty Jur — Medené hamre — Stupava — Vysoka — Zahorska Ves
*  Durnkrut — Gajary — Malacky — RohoZnik — Zochova chata — Modra.

Atraktivity zelenych tras kraja st navrhnuté podporit viazbami pripojenia na regionalnu komunikaénu siet
(cesty Ill. Triedy) a na Zelezni¢né stanice a zastavky, zdéraznenim domacich atraktivit, transformacnych uzlov a
lokdlnej vybavenosti vniutorného Uzemia.

Prepojenie atraktivnych rekreacnych a Sportovych pesich tahov na trasy podunajské a horské s viazbami na
iné ekologické druhy (bicykel, lod, lanovka, jazda) bude v nadvaznych Specifickych dokumentaciach podporené
zasadami peSej a bicyklovej dostupnosti cielov vybavenosti od stanic hromadnych doprav, zvySenim atraktivity
zelenych tahov, cielov a servisom tymto druhom doprav.

Navrhované cyklistické trasy budu paralelne prebiehat po komunikaciach, tzn. Po osovej komunikacii v

areali taZobno-rekreaénej zony Podunajské Biskupice Treti diel v pokracovani po st. cestach 111/0633 do Miloslavova
a 111/0632 z Dunajskej Luznej do Tomasova.

b/ MAGISTRAT Hl. m. SR Bratislava

Z celkového tzemného planu hl. m. SR Bratislavy sa predmetnou oblastou zaobera nasledovna cast:

MC Bratislava — Vajnory

Navrh priestorového usporiadania Uzemia

Vo vztahu celomestského usporiadania organizmu maju Vajnory so svojou Specifickou polohou v rdmci
urbanistickej koncepcie mesta osobitny charakter. Nachadzaju sa v priestore dvoch taZiskovych urbanizaénych osi —
dvoch regionalnych rozvojovych pélov Bratislavy severovychodného rozvojového pélu a vychodného rozvojového
polu. V ramci severovychodnej osi sa nachadza priemyselnd zakladia mestskej Casti a v rdmci vychodnej osi
rekreacny potencial lokality Vajnorského jazera. Vajnory tvoria sucast vonkajSieho mesta.

Zakladna urbanisticka koncepcia zohladfuje zaclenenie mestskej Casti v organizme mesta a Specifické
danosti mestského a prirodného charakteru, taktieZz osobitné postavenie Vajnor vo vztahu k celomestskému

organizmu, prirodny potencial Malych Karpat s pasom vinic na juhovychodnych svahoch Malych Karpat.

Stanovené hlavné ciele riesenia zodpovedaju polohovému vyznamu Vajnor v organizme mesta-. Vajnory su
sucastou vonkajsieho mesta s funkéno-priestorovymi vizbami na Nové Mesto prostrednictvom cesty na Senec.
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Navrh je rieSeny s ohfadom na jestvujuci potencidl mestskej ¢asti Vajnor, v prospech zvySenia mestskosti prostredia
s reSpektovanim prirodnych Specifik mestskej ¢asti.

Severna cast mestskej Casti, t.j. Uzemie severne od cesty 11/502, predstavuje stabilizované Gzemie vinic a
lesného pédneho fondu — Bratislavsky lesopark v rdmci CHKO Malé Karpaty ako najvyznamnejsie chranené prirodné
hodnoty na Gzemi mestskej Casti. Lesny masiv spolu s plochami vinohradov na jeho Upati vytvaraju charakteristicku
prirodni dominantu historického obrazu mesta. V rieSeni uzemného planu su uvedené hodnoty zachovavaju.
Bratislavsky lesopark poskytuje moznosti pre rekreaciu v prirodnom prostredi. Su¢asny rozsah vinic na juznych
svahoch Malych Karpat znamena limitna hodnotu.

V severnej Casti zastavaného Uzemia su vo vazbe na komunikacny koridor cestnej a Zelezni¢nej dopravy
Bratislava — Trnava skumulované aredly BEZ s ubytoviiami a odbornym udilisStom, SOU — elektrotechnické a
obchodné, Vyskumny Ustav kdblov a izolantov, Vyskumny Ustav vodohospodarstva, Agromont a Hydinarsky zavod.
Nové areali obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu sd navrhnuté pri jestvujucich aredloch obcianskej
vybavenosti rozprestierajlcich sa v severnej ¢asti Vajnor v nadviznosti na VUKI, BEZ a SOU, situovanie odbornej
lie¢ebne mladeZe a dospelych bude overené spracovanou UPD zény.

Plochy juhovychodne od aredlu BEZ a VUKI poskytuju dal$i potencial rozvoja. Katastralne Uzemie Vajnor
ma velkd rezervu potencidlnych ploch v priestore medzi priemyselnou zénou v severnej casti a zastavanym
obytnym Uzemim. Rozvoj podnikatelskych aktivit, vyroby a obclianskej vybavenosti je usmerfiovany do regionalneho
rozvojového pdlu smerom na Racu, vratane nadvaznych zemi na vyustenie Rybni¢nej do Statnej cesty 11/502.

Zapadna ¢ast MC je tvorena $pecidlnymi funkciami — §portovym letiskom Vajnory s arealmi distribu¢nych
centier a zariadenim Ministerstva obrany SR, ktorych rozvoj sa riadi Specifickymi poziadavkami. Areal MO SR so
svojim ochrannym pdsmom je stabilizovany. Dané Uzemie je navrhnuté pre zodpovedajuce funkéné ucelenie a
dostavbu. Na plochach vychodne od zriadovacej Zelezni¢nej stanice, pozdiz zelezni¢nej trate smerom na Galantu je
rieSeny rozvoj zodpovedajucich podnikatelskych aktivit.

Intravildn obce Vajnory tvori taZisko izemia MC Vajnor. Vajnory si zachovali pévodnu $truktiru s ulicovou
liniou zastavby, rozsSirujicou sa okolo SoSovkovitého namestia. Historické jadro Vajnor bolo vyhlasené za
pamiatkovl zénu. Pdvodnd Struktdra Vajnor ako aj pamiatkova zéna je v navrhu UPN re$pektovand, navrh sa riadi
limitmi ochrany pamiatok. V obci prevlada funkcia byvania prevaine formou IBV len s malym podielom hromadnych
foriem byvania (4 — 5 podlainé domy). Rozvoj deficitnych funkcii byvania je rieSeny jednak v rdmci zastavaného
Uzemia sidla v lokalitach Za farou, Pri struhe, Tomanova a v men$om rozsahu v lokalite Prie¢ne. Dalsi rozvoj malo
podlazinej obytnej zastavby je navrhnuty na rozvojovych plochach vo vazbe na jestvujlice zastavané Uzemie zo
severu a juhu obce v zéne Pod Valkom, Nemecka dolina, Koncové, Sinkovské, Suty a Tibenského. Nadmerny hluk z
leteckej, automobilovej a Zelezni¢nej dopravy urcuje rozvoj bytovej vystavby hlavne do odklonenych lokalit severne
od zastavaného uzemia Vajnor.

Obcianska vybavenost lokalneho charakteru je rieSend v ramci zastavaného Uzemia v lokalite Prie¢he a v
ramci navrhovanych obytnych stiborov v lokalitdch Koncové a Sinkovké.

Potencial obcianskej vybavenosti celomestského a nad mestského charakteru ako aj Sportovych,
telovychovnych, rekreac¢nych a volnocasovych aktivit maju zony Priecne a Uzemie Sportového letiska Vajnory.
Rozvoj lokalit Tuhovké a Prostredné je ovplyvneny atraktivnou polohou nadvazujicou na vyznamné komunikacné
linie Viederi — Bratislava — Zilina, Nitra a vyznamné komunikaéné uzly letiska M.R. Stefanika a Ustrednej zriadovacej
stanice. Dané Uzemie ma vzhladom na atraktivnu polohu pri nastupe do Bratislavy ( je sucastou vychodného
regiondlneho rozvojového pdlu Bratislavy ) a prirodnym danostiam Vajnorského jazera vysoky potencidl rozvoja.
Zéna Tuhovské je navrhnutda na vybudovanie primestského obchodno-obsluzného a distribu¢ného centra
celomestského a nad mestského vyznamu. Dobudovanim obchodného centra celomestského vyznamu v lokalite
Tuhovské sa posilneni vyznam mestskej ¢asti v organizme mesta. MozZnost pre rekreaciu poskytuje zdna Prostredné
v nadvaznosti na rekreacny potencial Vajnorského jazera s ndvrhom rozvoja kultirno-spolocenskych , rekreacnych a
ubytovacich aktivit.

Vzletovy kuZel SZ a JZ vzletovej a pristavacej drahy letiska M.R. Stefanika s vyskovym obmedzenim stavieb
je reSpektovany.
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Navrh funkéného vyuzitia Uzemia

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia lesoparku a juhovychodnych svahov Malych Karpat:
* reSpektovanie Specificnosti Bratislavského lesoparku, v ktorom sa stretdvaju poziadavky na vyuZzitie Uzemia
pre rozvoj rekrea¢no-zotavovacich funkcii so zaujmami ochrany prirody,
¢ zachovanie vinohradov medzi urbanizovanym prostredim so Statnou cestou II/502 a neurbanizovanym pro-
stredim Malych Karpat, s prioritnou funkciou tvorby krajinného obrazu mesta,
»  stabilizidcia Uzemia lesoparku a juZnych svahov Malych Karpat v MC Vajnory bez navrhu urbanizacie
vzhladom k zaujmom ochrany prirody a krajiny a zachovaniu obrazu mesta.

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia Rybnicnej ulice:

e restrukturalizacia jestvujucich arealov Bratislavskych elektrotechnickych zavodov, Vyskumného Ustavu kab-
lov a izolantov, Vyskumného Ustavu vodohospodarstva v severnej Casti zastavaného Uzemia Vajnor,

e stabilizacia jestvujucich aredlov obcianskej vybavenosti odbornych udilist SOU elektrotechnické, SOU ob-
chodné a ubytovni BEZ s mozZnostou dostavby so zasadami rozvoja pre stabilizované zény,

*  rozvoj obcianskej vybavenosti celomestkého vyznamu aredlového typu (Institut drogovych zavislosti,
Geronto-psychiatrické oddelenie a vyhladové pracoviska psychiatrie a oSetrovatelsko-opatrovatelskych od-
deleni).

»  Navrh $portovo-rekreaénych a volnodasovych aktivit v priestore Sprinclovho majera a Kozlin s vyuZitim
prirodného potencialu biocentra jazera na Sprinclovom majeri a jestvujtcich ploch zelene,

*  Rozvoj funkcii obcianskej vybavenosti, obchodu, sluzieb, vyroby, podnikatelskych aktivit a navrh rozvojovej
plochy byvania v priestore medzi priemyselnou zénou v severnej Casti k. U. Vajnory a zastavanym obytnym
uzemim Vajnor,

e Stabilizacia, ucelenie a dostavba v ramci aredlu zariadenia Ministerstva obrany SR rozvoj ktorého sa riadi
$pecifickymi poziadavkami a $portového letiska Vajnory s aredlmi distribuénych centier na plochach pozdiz
Zeleznicnej trate,

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia zastavanej ¢asti Vajnor:

* rozvoj malopodlaznej obytnej zastavby v zastavanom uUzemi sidla v lokalitdch Za farou, Pri stuhe, To-
manova a Priec¢ne,

* rozvoj malopodlaznej obytnej zastavby na disponibilnych plochach vo vazbe na jestvujice zastavané lze-
mie zo severu a juhu obce v zéne Pod Valkom, Nemeckd dolina, Koncové, Sinkovské, §uty a Tibenského,

» dobudovanie prislu$nej obcianskej vybavenosti lokdlneho charakteru v lokalite Koncové a Sinkovské,

*  rozvoj obcianskej vybavenosti celomestkého a nad mestského charakteru, Sportovych, telovychovnych, re-
kreacnych a volnocasovych aktivit v zéne Priecne.

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia Tuhovské a Prostredné:

* dobudovanie obcianskej vybavenosti primestského obchodno-obsluzného a distribu¢ného centra
celomestského a nad mestského vyznamu v lokalite Tuhovké s atraktivnou polohou pri nastupe do Brati-
slavy,

* reSpektovanie rezervovanej plochy pre navrhované kulturno-spolocenské a Sportovo-rekreacné centrum
celomestského vyznamu Prostredné v nadvaznosti na rekreacny potencial Vajnorského jazera.

Sucasny stav

Pri zohladneni vsetkych uvedenych skuto¢nosti mozno v suc¢asnom obdobi konstatovat, Zze z hladiska
predmetnej lokality —nedoslo k vyraznym zasadnym zmendm, ktoré by pozitivne ovplyvnili dopravno-bezpecnostnu
situdciu. RieSené Uzemie sa nachadza v HI. m. SR Bratislave, v okrese Bratislava Ill, mestska ¢ast Vajnory.

Z hladiska Specifického definovania zakladnych parametrov vplyvu cestnej siete v danej lokalite na celkovy
komfort a Zivot obyvateflom mozZno konstatovat, Ze v sebe zahffia mnoZstvo negativnych faktorov, ktoré je potrebné
riesit.

Rozvoj osobnej a nakladne dopravy na pozemnych komunikdcidch ide v ¢ase kontinudlne, ¢o ma velky
vplyv na zvySené poziadavky a kapacity pozemnych komunikdcii. Denne sa beZzne dosahuju kapacity komunikacii,
ich ¢asti a sme svedkami ich pretaZenia ¢o zapricifiuje kolaps dopravy v danom mieste.

Pod pojmom kapacita komunikacii vyjadrujeme maximalne mnoZstvo vozidiel, ktoré tieto prepustia za
Casovu jednotku. Je zrejmé, Ze kapacita je zavisla od poveternostnych podmienok, okrajovych podmienok.
Zakladom je podmienka prepravy t.j. naplnenie podmienky prepravy zo zdroja do zdroja, Co zavisi od ¢asu prepravy
v ktorom sa realizuje, Ucelu cesty, zvolenej trasy a druhu zvoleného prostriedky.
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Pri porovnani skutkového stavu boli orientaénym prieskumom zistené nasledovné udaje.

Typicky denny priebeh intenzity Prehl'ad denného priebehu vozidiel
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Zakladnym kritériom kvality ponukanej obsluhy na pozemnej komunikacii je jej funkéna droven. Moze sa
definovat z ponukanej kvality pohybu vozidiel alebo moZznosti pristupu k Uzemiu, ktoré obsluhuje. Z hladiska
pbsobenia ide o problém priestorovy. Zakladnym prvkom su :

- jazdna rychlost,

- Cestovna rychlost,

- Navrhova rychlost,

- Skladba dopravného prudu,

- Manévrovacie moznosti,

- Sirkové usporiadanie komunikécie,

- Horizontalne a vertikalne vedenie komunikacie.

Z pohladu sucéasnej hodnotenej komunikacie 111/061001 vychadza, ze funkénd Uroveri v danom uUseku je v
sucasnosti ako uroven A —volny pohyb dopravného prudu pri dodrzani volnej rychlosti.

Problematickou oblastou je:

*  PRIETAH CESTY 111/061001 priamo cez centrum mestskej €asti, je zakladnym negativnym prvkom z po-
hladu dopravnej infrastruktury. Tymto sa vlastne automaticky Uzemie centra stava z hladiska cestnej do-
pravy nadradenym dopravnym systémom. V danom pripade doposial vykonané opatrenia nesplnili poza-
dovany ciel. V komplexnom pohlade moZno konstatovat, Zze v danom mieste vznikol $tandardny problém
vacsiny okrajovych casti strednych a velkych miest a to najma z pohladu, Ze sa stavaju tranzitnymi pre oby-
vatelov prilahlych oblasti. Tento stav sa prejavil vo vacésine krajin, kde doslo k expanzii ekonomiky. Vo vse-
obecnosti ide najmd o :

o nedostatocné posudenie redlneho stavu rozvoja mesta, najmad z pohladu hospodarskej a
ekonomickej sily obyvatelstva v danej oblasti. Zakladom toho je ekonomicka sila jednotlivych
skupin obyvatelov ako aj stav rozloZeni pracovnych moznosti v danej lokalite a oblasti. Ide o prvky

ako su:

. unik ekonomicky silnejsich skupin ludi mimo mesto (v rdmci primeranej dostupnosti —
cca do 50 km), s tym, Ze ale pracovisko zostdva v Bratislave a denne dochadzaju,

. redlne moznosti pracovnych prileZitosti v obciach a mestach v okruhu do 100 km,

. vstup developerov na Uzemie a budovanie satelitnych obytnych suborov v blizkosti
vacSieho mesta,

. rozvoj jednotlivych obci — najma z pohfadu budovania najomnych bytov cez eurdpske
fondy.
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Uvedené skutocnosti sa prejavuju tym, Ze sa doprava kumuluje na stavajucej okruznej krizovatke a
vytvdra sa negativny dopravny uzol, ktory znehodnocuje komfort dopravy v celej oblasti. Na
zaklade ziskanych podkladov a poznatkov vychadza najzatazenejSia komunikacia — Rybni¢na ako
spojnica Race so Seneckou cestou a dialnicou. V sucinnosti s dennym smerovanim dopravy
obyvatelov okolitych satelitov vybudovanych za MC Vajnory vychéddza, 7e stivajica okruzna
krizovatka je na hornej hranici svojej kapacity.

®* Doposial' nezrealizovanie planovanych uloh, hlavne z pohladu budovania zbernych komunikacii a ob-
chvatov. Vykonané opatrenia ako napr. vybudovanie okruznej krizovatky, vystavba spojnice Vajnory — Raca
zatial nesplnili ciel' a to z dévodu, Ze ide len o Ciastkové opatrenia, ktoré bez komplexného zabezpecenia
oblasti z hladiska dopravy neplnia svoj ciel. V danom pripade ide o skuto¢nost, ze aj napriek uvedenym
stavbach nadalej zostdva prietah mestskou c¢astou Vajnory cestou lll. Triedy, ¢o v kone¢nom dosledku
znamena, Ze celé spravcovstvo tejto komunikacie nepatri mestskej Casti. V suvislosti s tym, Ze uvedena
cesta je z hladiska majetkového spravcu v zmysle izemno-planovacich dokumentov len lokdlneho charak-
teru a pri zohladneni sucasnych financénych moznosti mozno konstatovat, Ze riesenie toho problému sa
predpoklada az po vyrieSeni ostatnych problémov v nadradenom a hlavnhom komunika¢nom systéme mes-
ta, ktoré sa ale nedotykaju uvedenej lokality. Z hladiska zaistenia plynulosti cestnej premdvky ide o zaklad -
ny problém tykajuci sa intenzity cestnej premavky.

Pritom sucasné vysledky ukazuju na nasledovné zasadné problémy:

. vysoka intenzita cestnej premavky, ktord v sicasnosti podla aktudlnych tdajov poskytnutych MC
Bratislava — Vajnory je priemerne na ceste 111/061001 v smere Cierna Voda 10925 vozidiel / 24 hodin.

. Tento stav mozno povazovat za suvisly nepretrzity prad iddcich vozidiel, ¢o sa analogicky prenasa
do problematiky nemotorovej dopravy, najma pesej. V danom obdobi tak isto aj v ¢ase poobednajsej
Spicky vznika problém pri prechadzani chodcov cez uvedenu komunikaciu.

. Nedostatocnd Udrzba a obnova cestnej siete v danej lokalite, ¢o sa prejavuje najma v dlhoroc-
nom pretrvavajucom probléme nedostatocného rozhladu na krizovatke cesty Rolnicka — U rybnika a
Pri Mlyne, sucasne sa v danej lokalite nachadza neuplné a Ciastocne nekvalitné dopravné znacenie.

. Neuplné posudzovanie vplyvu pri povolovani jednotlivych prevadzok, polyfunkénych objektov,
vyrobni a pod. na cestnl dopravu v ich bezprostrednom okoli. Uvedena skutoc¢nost je odrazom minu-
losti a prejavuje sa v nedostatocnom pocte parkovacich ploch, kde podla predbeznych zisteni chyba
cca 30 % ploéch urcenych pre odstavovanie vozidiel, najma z pohladu otvorenych prevadzok obcianskej
vybavenosti ako aj sukromnych spolo¢nosti. V danom priestore absentuje priestor pre odstavovanie
nakladnych motorovych vozidiel, resp. autobusov.

Z hladiska konkrétneho priestoru s najmarkantnejsie problémové oblasti:

e Prietah cesty Ill. Triedy cez MC Vajnory a s tym vyssie uvedené problémy tykajlice sa pesej a
motorovej dopravy,

e Nedostatoény rozhlad na krizovatke Rolnicka — Pri rybniku a Pri Mlyne, kde musi byt vyuzivané
dopravné zrkadlo, ¢o pri citovanej intenzite cestnej premavky vytvara rad koliznych situacii,

e Oblast ulic Pod Lipami, Bani¢ova a Pri Struhe kde sa kumuluje ako peSia tak motorova doprava a
to z dovodu kumuldcie obdcianskej vybavenosti s oddychovou zénou a Uradmi Statnej spravy.
Sucasne je problémom aj statickad doprava. Ulica Pod Lipou je nevyhovujuca, pritom jej ¢ast moz-
no povazovat za chodnik.

Na zaklade uvedenych skutognosti bolo v stvislosti s uvedenou zénou Saty spracované ,Dopravno-inZinierske
posudenie Generovanej dopravy (DIC Bratislava s.r.o., Ing. Zverko, april 2013), kde st zohladné ¢asové horizonty rok
2017 a rok 2026.

Riesené Uzemie (z6na Suty MC Bratislava — Vajnory) je vymedzené z hladiska dopravnych vztahov
nasledovne:
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Na juhozapadnej strane sa kontaktuje s miestnymi komunikdciami zastavaného Gzemia obce, zo zdpadnej
strany ohrani¢uje miestna komunikdcia, ktord je napojena na okruinu krizovatku a ndsledne cestu
111/061001 (pri starom letisku — Rolnicka ulica).

Na vychodnom okraji sa napdja na ulice Tomanova, Zbrody, Tibenského a Uhliska.

Na juZnej strane je to miestna komunikdacia — Prijazdna ulica.

5.5.2 Komunikaéna siet zony Suty

Nadradena komunikaéna siet

Z hladiska napojenia na zakladny komunikacny systém mesta Bratislavy sa zdna napaja na miestnu
komunikaciu (spojnica medzi okruznou krizovatkou) a Seneckou cestou a to len pravostrannym odbocenim, s tym,
7e na uvedenej okruznej krizovatke je umoinené odbocenie na vietky hlavné smery z uvedenej zény. Dalsie
napojenie je okrem pripojenia na stdvajuce miestne komunikdcie Mestskej Casti - prilahlej IBV, umoznené aj na
Rolnicku ulicu a taktieZ na Prijazdnu ulicu.

Z hladiska celkovej koncepcie navrhovanej zony je tato skoordinovand a reSpektuje vyhladovy dopravny
zamer v zmysle nadradenej UPD a to najméa v re$pektovani budiceho rozsirenia Rybni¢nej ulice (vynechanie
potrebného koridoru) ako aj nadviazanie na budice rozsirenie okruznej krizovatky (vid. graficka Cast). Uvedené
prvky su zohfadnené v tejto dokumentdcii a su rozhodujuce pre konkrétnu realizaciu a vystavbu zény.

Komunikacné riesenie zony

Zakladnd organizacia dopravy v danej zone sa navrhuje riesit pomocou obojsmernych obsluznych
miestnych komunikacii f. tr. C3 MO 9,0/30 s obojstrannymi chodnikmi a casti IBV pomocou nemotoristickych
komunikacii f. tr. D1 7,5/30 (tzv. Obytné zony) s tym, Ze tieto komunikéaciu budu slepé s obratiskom.

Z hladiska f. tr. ide o miestnu komunikdciu s obostavanymi Usekmi ciest, ktoré plnia obsluznu funkciu
priamou obsluhou prilahlého Uzemia. SU vytvorené tak, aby netvorili prejazdy uvedenou zénou, sucasne nebudu
plnit spajaciu funkciu. V globdle je z uvedenych komunikacii vyliéena tranzitna doprava.

Z hladiska orienta¢ného vypoctu ciest vo vztahu k navrhovanej stavbe je v:
rannej Spicke — (07 - 08 hod.) celkovy pocet jazd 286, z toho 215 zdrojovych jazd a 71 cielovych,
poobednajsej Spicke — (16 -17 hod.) celkovy pocet jazd 195, z toho zdrojovych 67 a 128 cielovych.

V ramci samotného pohybu v rdmci priemerného dna sa predpoklada pre :
funkciu byvanie — 3213 jazd (vjazd, vyjazd),

Z hladiska pritaZenia uvedenej zény na zakladny komunikaény systém, pri zohladneni Udajov Celostatneho
s¢itania vozidiel v roku 2010 v Useku cesty I11/061001 (s€. Usek 83761) je intenzita za 24 hod., celkom 8 606 vozidiel,
z toho 902 tazkych, 7667 osobnych, a 37 motocyklov. Pri zohladneni predpokladaného poctu jazd vozidiel v danej
lokalite(3213) vychadza pritaZenie zakladného systému o 30,7 %. Uvedené pritaZenie sa vzhladom na navrhované
tri zakladné miesta napojenia na hlavny komunikacény systém rozdeli podla predpokladu nasledovne:

Spojnica okruzna krizovatka — Senecka cesta — cca 55 %, t.j. 16,9 %,
Rolnicka ulica — cca 25%, t.j. 7,7 %,
Prijazdnd ulica — cca 20 %, t.j. 6,1 %.

Z celkového pohladu je mozné konstatovat, Zze uvedené pritazenie zvysi intenzitu cestnej premavky a v

pripade dalSieho rozvoja uvedenej oblasti je nevyhnutné uvaZovat s realizaciou zéverov ,, Dopravno-inZinierskeho
posudenia generovanej dopravy” (ing. Zverko — DIC Bratislava).
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5.5.3 Statickd doprava

Potencial statickej dopravy pre prifahlé suvisiace sluzby vychadza z potrieb disponibility rieSeného tzemia,
ktorad sa viaZe na Uzemie vymedzené vlastnickymi vztahmi. Predmetom posudenia narokov statickej dopravy je
navrhovany objekt. Naroky statickej dopravy boli odvodené zo zakladnych ukazovatelov pre Gcelovd jednotku. Pri
navrhovani sa vychdadzalo z STN 73 6110/Z2 (janudr 2014) — Projektovanie miestnych komunikacii. Vypocet
vychdadza zo zakladnych stanovenych koeficientov a predpokladu optimdlneho koeficientu delby dopravnej prace v
zmysle ¢l. 16.3..

Navrhované zakladné koeficienty v zmysle STN 73 6110/Z2 ¢l. 16.3.10:

Regulacny koeficient mestskej  Ostatné Uzemie v meste 1
polohy
Vplyv delby prepravnej prace 40: 60 1,0

Vstupné parametre stavby
poskytnuté HIP-om, investorom

Navrh koeficient Prepocet -tab. €. 20 - STN

rodinné domy 191 2 382
1izbové 24 1 24

byty 2izbové 78 15 117
3aviacizbové 65 2 130

plocha 1420 25 56,80

Obcianska vybavenost zamestnanci 30 4 7,50

zamestnanci 25 4 6,25

Vyroba navstevnici 50 7 714

[ ] [ ] r 4 o
®

Potreba parkovacich stojisk - STN73 6110/21-december 2011

Odstamé parkovacie dihododobé kratkodohé celkom
rodinné domv 420.2 420.2 0.0 420,2
 byty 298,11 298,11 00 2981
Thnska vybavenos 70.7 8.3 62.5 70,7
Wroba 14.7 6.9 79 14,7
Odstawné stoiiska 718.3 7183
Parkovacie stoiiska 85.5 85,5
Dihodobé stoiiska 7334 7334
Kratikodobé stoiiska 70.3 70,3
Stojiska pre invalidov minimalne 1 stojisko 322
Parkoviska _ celkom 803,8
Parkoviska - zaokriihlene 804
Pet nawhnutich parkovacich stoiisk bicykle *1 0
motocykle *2 0
osobné vozidla 1004
nakladné vozidla 0
BUS 0
Spolu 1004
Peejoymatriebe rozdiel oproti skuto ROZDIEL 200
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Bilancia parkovacich stojisk

m celkom
/' . ® » = &
rodinng domy Obcianska vybavenost \yroba 0 0

Prehlad viazdov a vyjazdov z parkoviska stavby - podla funkcie
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Potreba stojisk podfa STN -vjpocet 804
Vytvorenfpocet parkovacich stojisk -ndvrh 1004
Rozdiel 200
parcela RD 10
RD
pre RD do 300 m
gardiobjektu -uzatvorené kophy
samostatnd gardi
naterénenaparceldchinvestora 593
: : , . robjekte 461
Umiestnenie parkovacich stojisk e
ztoho do300m 132
BD
do500m 0
naterénemimoparcelyinvestora 0
priobjekte 0,00
Ltoho o300 m 0
do500m 0
povreh Bet.Dlaiba
. ‘ , odvodnenie terén
Kondtrukcia parkovisk
sklon 1O%-2,0%
ohranitenie cestnj obrubnik
Rozmeryparkoviska | 01
§000/2500 mm 02 1004
. . ) . N1
podiel stojisk pre skupiny vozidiel
pre vozidla ZTP ! N2
600013500 mm A
3
Celkom 1004

5.5.4 Nemotoricka doprava

Z hladiska zaistenia dostupnosti z zakladnej obcianskej vybavenosti je dostupnost k predskolskym
zariadenia v rozpati 50-200 m (bude vybudované v ramci zény). Priemerna vzdialenost k zakladnej skole je vo
vzdialenosti 400 - 830 m.

Riesenie pesej dopravy z hladiska jej uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie je
nasledovné:

e Chodnik svojimi parametrami (3irkou, pozdiznym a prieénym sklonom) zodpovedd poziadavkim Uve-
denym v prilohe k vyhl. 532/2002 Z.z. ¢l. 1.4.1. ($irka min. 1,3 m, pozdizny sklon max. 1:12, prie¢ny sklon
max. 1 : 50),

e Chodnik je oproti vozovke zvyseny o 100 mm (okrem priechodu pre chodcov),
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e Vyskovy rozdiel pri priechode a vnutornej komunikacii je max. 20 mm (¢l. 1.2.1.) a bezbariérova Uprava je v
pozdiznom sklone max. 1:8 (¢l. 1.5.1),

e  Zikladnym prvkom vodiacej linie je obrubnik, a rozhranie medzi chodnikom a zelefiou, pripadne v mieste
bezbariérovej Upravy priechodov pre chodcov je varovny pas Siroky 400 mm (1.5.1),

e Stipiky dopravnych znaciek umiestnenych v chodniku budd vo vygke 1,1 m oznalena reflexnym prizkom a
samotna dopravna znacka svojim spodnym okrajom min. 2,2 m od povrchu chodnika (¢l. 1.4.5.)

Pri navrhovani cyklistickej dopravy sa vychadzalo zo stic¢asného stavu a navrhované zakladné cyklistické trasy
sU smerované na tento systém (pozri graficku Cast).

Z hladiska pripojenia zény na nadradenu komunikaénu siet je v dvoch hlavnych bodoch. Uvedené je
posudené v ,dopravno — inZinierskom posudeni generovanej dopravy” (DIC Bratislava, april 2013) pre roky 2017 a
2026. Na zaklade uvedeného vychadza, ze rozptyl vozidiel po miestnych komunikaciach a krizovatkach ako aj na
pripojeni v krizovatke Uhliskd — Rolnicka je dostacujuci.

Na zéklade prepoctu popoludriaj$ej épickovej hodine vychadza po dobudovani celéj zény — Suty Groveri
dopravy na hlavnej ceste ako aj vedlajsej ceste , A”. Pozri prilohu. V uvedenej krizovatke vychadza pocet zastaveni
vozidiel 89 voz/hod., ¢o je 14 % vozidiel.

Pri ranajsej $pitkovej hodine vychadza pocet zastaveni 312 voz./hod., ¢o je 44 % vozidiel a na hlavnej ceste
vychddza funkéna droven A, na vedlajsej B.

Uroveri A — reprezentuje volny pohyb dopravného prudu pii dodriani jeho volnej rychlosti. Vozidla nie su
obmedzované v pohybe zvnutra dopravného prudu. Stupen vytaZenia je velmi nizky. Dopravny pruad nie je

obmedzovany.

Uroveii B — reprezentuje e$te volny pohyb dopravného pridu a schonost manévrovania je velmi mierne
obmedzovana. Stupen vytaZenia je maly.

Z hladiska samotnej celkovej realizacie vystavby navrhovanej zény je nevyhnutné aby boli zrealizované
navrhované Upravy na nadradenom komunikacnom systéme a to najma:

e rozsirenie okruznej krizovatky o bajpas v smere (Rolnicka — Rybni¢na),
e nadjazd nad okruznou krizovatkou (prevzatie priamych smerov nadjazd — Rybnic¢na).

V ramci postdenia generovanej dopravy je mozné vystavbu uvedenej zény delit na etapy. V zmysle spracovaného
posudenia (DIC Bratislava, april 2013) V rdmci |. etapy sa odporuca vybudovanie 160 b.j..
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5.6 Technicka vybavenost

5.6.1 Zasobovanie pitnou vodou

Existujuci stav

Riesené Uzemie je situované vo vychodnej Casti mesta na okraji mestskej Casti Vajnory. Z hladiska
zasobovania vodou je sucastou jednotného systému Bratislavského vodovodu. Z hladiska vyskového zonovania patri
uzemie do prvého tlakového pasma.

Zasobovacie potrubie nadvazuje na kapacitné potrubie DN 400 mm situované pozdi? rie$eného Gzemia.
Zasobovanie okolitej zastavby je realizované prepojovacimi vetvami o profiloch DN 100 napojenych na kapacitné
potrubie. Rozvodna siet je vetvovo-okruhového charakteru. V juznej €asti Uzemia v sibehu s Prijazdnou ulicou je
vybudovana samostatna vetva profilu DN 100. Kapacitne jestvujice verejné rozvody vody su pre sucasné potreby
dostatocné, pokryvaju potreby pitnej a poziarnej vody v celom rozsahu zdstavby. Stav rozvodnej siete je fyzicky
opotrebovany a pri zastavbe Uzemia a rekonstrukcii ulic bude potrebna jej postupnd dostavba a vymena.

Potreba vody
Navrh zastavby je rieSeny s funkénou ndplfiou rodinného a hromadného byvania s doplnkovou funkciou

obcianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody podla vyhl. MZP SR & 684/2006 Z.z. zo diia 14.11.2006, kde potreba
vody pre byvajiceho je 135 I/os/deri a potreba vody pre zamestnanca je 60 I/smena.

Potreba vody je nasledovna:

Priemernd potreba vody Qpriem. = 1008 x 135 + 10 x 60 = 136 680 |/deri = 1,57 I/s
Maximalna potreba vody Qmax = Qpriemxkd=1,57x1,3=2,051/s
Maximalna hodinova potreba vody Qh=Qmxkh=2,05x1,8=3,69 /s

Navrh rieSenia

Navrh zasobovania vodou rieSeného Gzemia uvazuje s vystavbou kompletnej zadsobnej siete situovanej vo
vietkych navrhovanych uliciach, prepojené na existujlci kapacitny verejny vodovod DN 400 situovany pozdi?
prijazdnej komunikacie z dialnhice do mestskej casti Vajnory.

Zasobné potrubia profilov DN 100 — 150 mm budu v maximalnej miere zokruhované, vedené v spolo¢nych
trasach technickej infrastruktiry. Ako material potrubi navrhujeme tvarnu liatinu.

Sucasne s novymi rozvodmi vody navrhujeme aj pripojky k jednotlivym stavebnym parceldm, ukoncené
vodomernymi Sachtami vo vzdialenosti 1 m za oplotenim. Profily pripojok budd DN 25-50 mm podla mnozstva
odberu pitnej vody v jednotlivych navrhovanych objektoch. Sekundarne meranie mnozstva vody bude priamo v
bytovych jednotkach..

Zabezpecenie poziarnej vody bude cez podzemné hydranty osadené na navrhovanych rozvodoch vody v
komunikaciach. Potrebu poZiarnej vody podla velkosti zastavby uvazujeme v mnozstve Qpoz.= 7 — 12 I/s.

Situovanie navrhovanych rozvodov vody a jestvujucich rozvodov vody v miestach napojenia je zakreslené v
situdcii vodného hospodarstva.

Ochranné pasma
Podla zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je ochranné pasmo od vonkajsieho

podorysného okraja vodovodného potrubia pri profile do DN 200 po 2,0 m, pri profile DN 400 po 4,0 m, resp.
ochranné pasmo urci spravca vodovodne;j siete podla konkrétnej situdcie.
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5.6.2 Odvadzanie splaskovych vod — kanalizacny systém

VSeobecne
Mestska cast Vajnory ma vybudovanu delend kanalizaén siet. Jedna sa o podtlakovu splaskovu kanalizaciu
a kratke trasy dazdove] kanalizacie.

*  Splaskové vody
Jestvujuci stav

Splaskové vody s odvadzané vékuovou kanalizaciou do dvoch vakuovo-precerpavacich stanic a nasledne
centralnou precerpdavacou stanicou na Dorasteneckej ulici cez 2 vytlacné potrubia po DN 150 mm do kanalizacného
systému hlavného mesta SR Bratislavy t.j. do UCOV splagkovych véd vo Vrakuni Jedna sa o vakuovo ¢erpaciu stanicu
na Tomanovej ulici, odkial splaskové vody su vytlaénym potrubim z PVC tlakového DN 160 mm precerpavané do
centralnej erpacej stanice na Dorasteneckej ulici. Vakuova kanalizacia je postupne budovana v jednotlivych uliciach
obce, zatial' je vybudovand najma v centralnej a juhovychodnej Casti Uzemia. Vakuovo-Cerpacie stanice tvoria
ohradeny podzemny objekt s instalovanymi vyvevami a ponornymi drviacimi ¢erpadlami.

Navrh rieSenia

Navrh odvadzania splaskovych voéd bol konzultovany na investichom oddeleni BVS, a.s. MnoZstvo
splaskovych vod je zhodné s bilancovanou priemernou potrebou pitnej vody, kde Qpr.= 1,57 I/s. Pri navrhu
obecného systému splaskovej kanalizacie bolo uvaZované, Ze z lokality Suty bude napojenych cca 525 obyvatelov, ¢o
je menej ako sa pocita pri rieSeni predmetnej lokality.

Pre rieSené Uzemie t.j. pre cca 525 obyvatelov podla postupu vystavby bude potrebné vybudovat dalSiu
vakuovo-Cerpaciu stanicu so zaustenim do centralnej Cerpacej stanice na Dorasteneckej ulici podla poZiadavky
BVS,a.s. Odvadzaci systém kanalizdcie bude pozostavat z gravitacnych vetiev. Gravitacné vetvy systému budi z
materidlov PVC DN 200. Do gravitacnych vetiev budu zadstené navrhované domové pripojky. Samotna
precerpavacia stanica musi byt umiestnena tak, aby pripadné zapachové latky neobtaZovali buddcich obyvatelov.
Konfigurdcia navrhovanych ulic predurcuju trasy jednotlivych vetiev splaskove]j kanalizacie tak, aby boli odvadzané
splaskové vody z celej novej zastavby. Ako material budu pouzité potrubia PVC.

V sucasnej dobe je spracovdvana vodohospoddrska dokumentdcia pre vystavbu tlakového kanalizaéného
zberaca ,,H“ DN 400 na Grovni PSP, situovaného pozdi? prijazdnej komunikacie, t.j. rieéeného Gzemia. Jeho vystavba
umozni odvadzanie splaskovych vod z lokalit ako Staré letisko, CEPIT-u. Tento zbera¢ neovplyvni spdsob odvadzania
splagkovych véd z rie§eného tzemia iba zvy$i mnozstvo odvadzanych véd z navrhovanych lokalit do UCOV.

Profily jednotlivych gravitacnych a tlakovych vetiev splaskovej kanalizacie ich situovanie a situovanie
Cerpacich stanic je zakreslené v situacii.

Odvadzanie dazd'ovych vod
Jestvujuci stav

Podla geologickych prieskumov podloZie riesenej lokality tvoria zavodnené ilové Strky, prekryté hlinami s
vysokym podielom ilovitej frakcie. Toto malo priepustné podlozie stazuje vsakovanie zrazkovych vod do hlbsich
horizontov a predstavuje riziko lokdlnych zaplav. V poslednych rokoch sa mnozstva daidovych vod v rieSenom
Uzemi zvySuje z dévodu zahustovania zastavby v oblasti, zvy$enia vydatnosti zraZzok a tieZ pritokom cudzich vod pre
nefunkénost odvodriovacieho systému v lokalite letiska.

Navrh rieSenia

Dazdové vody neznecistené, a to vody zo striech a ostatnych Cistych ploch z vlastného Uzemia a vody z
tanutia snehu stekaju do nezastavanej lokality Suty, kde cez toto Uzemie je trasované otvorené koryto Pracanského
potoka, resp. kanala, ktorym odtekaju daidové vody do Vajnorského kanala. Cisté daidové vody zo striech
navrhujeme zhromaZdovat v podzemnych nadrZiach s ich vyuZivanim na polievanie zelene s prepadmi do
vsakovacich systémov na pozemkoch stavebnikov. V centralnej Casti rieSeného Uzemia je situované otvorené koryto
zadiatku Pracanského kanéla. Dalsia ¢ast daidovych vod bude zdriiavand v podloii rieenej lokality na plochach
zelene, parkovisk a na volnych plochach buducej zastavby jednotlivych rodinnych domov vybratim jestvujlcej
ilovitej zeminy a zasypanim vytypovanych pléch vrstvou Strku v hribke cca 50 cm. Pozdl7 kandla a jazierka je
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potrebné respektovat pracovno-manipulaény pas v Sirke 5 m od brehovej ¢iary po oboch stranéach. Pra¢ansky kanal
v dalSej zastavanej trase je vedeny potrubim — tzv. zatrdbneny. Aj dazdové vody z ciest rieSenej lokality budu
odvéadzané pomocou uliénych priekop do vsakovacich $achiet. Hibky $achiet budu zavislé od trovne priepustného
podloZia, ktoré bude upresniované pri zemnych pracach.

Tiez v juznej Casti rieSeného Uzemia je vybudovany Vajnorsky odpad-kanal I. a profile 4 000 x 2 500 mm,
ktory po intenzivnych dazdoch cez odlahcujucu prepadovu Sachtu na jednotnej kanalizacii odvadza prebytocné
odpadové vody z kanalizacnej stoky do Vajnorského potoka.

Pre ochranu Uzemia pred cudzimi vodami je potrebné pozdi? priekopy na Rolnickej ulici vybudovat
ochranny zemny val, aby sa zabranilo zatapaniu rieSeného Uzemia.

Ochranné pasma

Podla zédkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je ochranné pasmo od vonkajsieho
podorysného okraja kanalizacného potrubia pri profiloch do 200 mm — 3 m, tiez pri Vajnorskom kandli je 3 m, resp.
ochranné pasmo urci spravca prislusnej kanalizacie podla skutocnej potreby.

5.6.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Jestvujuci stav

Mestska Cast je z hladiska zasobovania elektrickou energiou orientovana na TR 110/22 kV BEZ, z ktorej
prostrednictvom 22 kV rozvodnej siete su napojené jednotlivé transformacné stanice VN/NN.

V juinej &asti riedenej lokality pozdi? Prijazdnej ulice s pokrafovanim cez nezastavani lokalitu je
vybudovana vzdugna VN — 22 kV linka s napojenim murovanej trafostanice TS 0343, SD o vykone 2x 630 kV. Z tejto
linky je vybudované nové kablové vedenie pozdi? ulice Uhliskd po Tibenského ulicu kde je vybudovana kioskova
trafostanica o vykone 630 kV. Jestvujuce vzdusné VN vedenia su v kolizii s uvazovanou zastavbou.

Samotné zasobovanie jednotlivych objektov v dotyku je zabezpecené NN rozvodmi, prevazne vo vzdusnom
prevedeni.

Osvetlenie rieSeného Uzemia je zabezpecené elektrickymi lampami umiestnenymi na stoZiaroch
situovanymi v zeleni pozdf? ulic, ktoré budd navrhnuté v daliej etape.

Potreba el. energie

Zasobovania el. energiou je navrhnuté na zaklade predpokladaného poctu rodinnych domov, bytovych
jednotiek a velkosti ploch obcianskej vybavenosti. Pre jednotlivé objekty uvazujeme zo stupriom elektrifikacie A,
t.j. priprava TUV a vykurovanie bude zabezpeéené inym médiom nie el. energiou. Pre rodinny dom uvaZujeme s
potrebou 2,5 kW, pre bytovu jednotku uvaZujeme s potrebou 1,7 kW a pre plochy obcianskej vybavenosti 0,05
kW/m2. Podla podkladov urbanistickej ekonédmie sa jedna o vystavbu 191 rodinnych domov, 167 BJ a 1 089 m2
podlaznej plochy obcianskej vybavenosti.

Pri koeficiente sucasnosti 0,6 uvazujeme s potrebou

Ps =477,5 + 283,9 + 54 = 815,4 kW el. energie.

UvaZujeme s vyuzitim trafojednotiek na 75%., t.j. s potrebou 1 087 kVA. PoZadovana potreba elektrickej
energie bude pocas vystavby upresnovana v spolupraci s rozvodnym zdvodom.

Navrh riesSenia

Realizované rodinné domy na ulici Uhliskd budd napojené samostatnou NN pripojkou na kioskovu
trafostanicu situovanu severne od zastavby.

Pre dalsiu vystavbu navrhujeme vybudovat dve kioskové volnostojace trafostanice o vykonoch
400 kVA a 630 kVA.

Trafostanice budu napojené na prelozené VN vedenia v juznej Casti rieSeného Uzemia kdblami. Trafostanice
budu situované v taziskach potreby el. energie.

Navrhované objekty budi napojené na NN kablovi rozvodnud siet situovani vo vsetkych uliciach NN
pripojkami s elektromermi v oploteniach objektov.
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Verejné osvetlenie miestnych komunikécii bude realizované predizenim ui jestvujicich elektrickych
rozvodov kablovym vedenim a osadenim osvetlovacich stoziarov vysky cca 5,0 m s vybojkovymi svietidlami 50 W.
Osvetlovacia sustava bude jednostranna.

Ochranné pasma

Podla zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je ochranné pasmo nadzemného elektrického vedenia
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach od krajného vodica. Tieto vzdialenosti su pri napati 22 kV po 10 m
pre vodice bez izolacie. Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je po 1 m pri napéti do
110 kV. Ochranné pasmo stoziarovej trafostanice s napatim do 110 kV je 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo
kioskovej trafostanice je ohranic¢ené jej pédorysnym rozmerom.

5.6.4 Zasobovanie zemnym plynom - plynofikacia

Jestvujuci stav

Zemny plyn je vyuZivany na vykurovanie objektov, pripravu teplej uzZitkovej vody a varenie v
domacnostiach. Zasobovanie plynom je zabezpecene z vysokotlakového plynovodu DN 150, tlaku PN 2,5 MPa
trasovaného od Race pozdi? Rybniénej ulice, okrajom rie$eného Uzemia, ktory dalej pokracuje aj do RSP Vajnory |
situovanej v lokalite pofnohospodarskeho dvora, vychodne od rieSenej lokality. Jej instalovand kapacita je 2 000
m3/hod. Na tito RSP st napojené strednotlakové a nizkotlakové rozvody plynu.

Samotna rieSena lokalita nema vybudovanu zasobnu siet, zastavba v dotyku je zasobovana nizkotlakovymi
rozvodmi plynu z PVC D 110 a tieZ starSimi rozvodmi DN 200 o prevadzkovom tlaku 2 kPa. Ich situovanie je v
prilahlych uliciach pozdi? rie$eného tzemia. Jednotlivé objekty st zasobované cez pripojky plynu, na ktorych na
hranici verejne pristupnych priestorov su v skrinkdch osadené hlavné uzavery plynu a plynomery.

Potreba plynu

Potreba plynu pre bytové jednotky a rodinné domy je vypocitand podla Smernice SPP, a.s. ¢. 15/2002, kde
pri vypoctovej vonkajsej teplote — 11°C a priemernej vnutornej teplote vykurovanych bytov a rodinnych domov +
20°C je potreba plynu uvaZzovana v objeme 0,8 m3/hod a 2 200 m3/rok pre BJ a a pre rodinny dom 1,4 m3/hod a 4
000 m3/rok. Potreba plynu pre obc¢iansku vybavenost je vypocitana z potrieb tepla pre vykurovanie objektov.

Hodinova potreba plynu Vh=167x0,8+ 191 x 1,4 + 32 =433,0 m3/hod.

Priemernad potreby plynu Vpr =433 x 0,8 = 346,4 m3/hod., pri predpokladane;j
sucasnosti odberov plynu s koeficientom 0,8

Roc¢na potreba plynu Vr =367 400 + 764 000 + 20 500 = 1 151 900 m3/rok

Navrh rieSenia

Zasobovania zemnym plynom rieSeného uUzemia je navrhované napojenim planovanej vystavby v dvoch
etapach dvoma sposobmi. V prvej etape objekty pozdi ulice Uhliska, ktoré sa u? Ciastoéne realizujd, budu napojené
na jestvujuci NTL rozvod plynu, jedna sa o cca 88 bytovych jednotiek.

Po konzultacii na SPP, a.s. bolo dohodnuté, Ze pre dalSiu zastavbu jestvujuci RTP na Prijazdnej ulici bude
presunuty do krizovatky ulic Prijazdna a Cierny chodnik s jeho prepojenim na NTL potrubie. V dalsom uUseku
potrubie bude pretlakované na STL o tlaku 395 kPa. Po trase bude potrebne osadit pre jestvujice odbery cca. 18 ks
hlavnych uzaverov plynu, RTP osadenych v skrinkach v oploteni pozemkov, resp. na fasadach objektov. Z tejto STL
vetvy budu v ulici Uhliska, s pokra¢ovanim do lokality vybudované STL uliéné rozvody z potrubia PVC D 90 v slepych
uliciach o profiloch D 63.

TieZ je mozné lokalitu zdsobovat plynom na stredotlakej Grovni novou pripojkou z RSP Vajnory I. jej
rekonstrukciou, t.j. zabezpedit pripojku plynu D 110 na stredotlakej Grovni.

Ochranné a bezpecnostné pasma

Podla zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach potrubia. U vysokotlakového plynovodu je bezpecnostné pasmo po 20 m pri
profiloch do 350 mm. V zastavanom Uzemi je ochranné pasmo nizkotlakového a strednotlakového plynovodu po 1,0
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m od potrubia s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 Mpa.

5.6.5 Zasobovanie teplom

Jestvuijlci stav

Zasobovanie teplom jestvujucej zastavby v dotyku s rieSenou lokalitou je zabezpecené decentralizovanym
sposobom, kotlami na zemny plyn. Tepelna energia je vyuZivana pre vykurovanie a klimatizaciu objektov a pripravu
teplej uzitkovej vody.

Technické riesenie

RieSené Uzemi nie je zastavané a na nom nie su vybudované zdroje tepla. Potreba tepla je vypocitana
skratenym spdsobom podla STN 38 3350. Stavebné konstrukcie budi navrhnuté tak, aby spifiali podmienky STN 73
0540. Pre rodinny dom uvazujeme s potrebou tepla 12 kW a pre BJ s potrebou 8 kW. Potreba tepla pre obciansku
vybavenost je vypocitana na zaklade obostavanych vykurovanych objektov pri tepelno-izolaénych schopnostiach
obvodovych konstrukcii stavieb 0,57 W/m2.

Max. hodinova potreba tepla bude Qh=191x12+167 x8+50x 2 =3728 kW/h.

Potreba tepla pre zastavbu budu zabezpecovana doterajsSim spdsobom, kotlami na zemny plyn, resp.
kotlami na biomasu. Zdroje tepla budu umiestnené priamo v objektoch.

5.6.6 Telekomunikacie

Jestvuijuci stav

Uzemie z hladiska verejnej telekomunikaénej siete patri do trakéného obvodu TKB Vajnory. V riedenej
lokalite nie je vybudovana telekomunikacna infrastruktura ani nie su vybudované dialkové kable. Rodinné domy
situované v dotyku s rieSenym Gzemim su napojené vzdusnymi telekomunikacnymi rozvodmi a tiez su napojené
podzemnymi kablami na siet UPC.

Navrh rieSenia

Z hladiska kapacity ATU je v TKB Vajnory vybudovana dostato¢nd kapacita v digitdlnom prevedeni, ktora v
pripade potreby méze byt pruzne rozsirena. RieSenu lokalitu je moZné napojit z miestneho optického kabla
situovaného pozdiz komunikacie Pri starom letisku, Dorasteneckej ulice zatstené do TKB Vajnory.

Pre uvedenu zastavbu navrhujeme v silade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete
vybudovat siet so 150 % hustotou telefonizicie a zabezpecenim poziadaviek na komplexné telekomunikac¢né sluzby,
t.j. aj pre optické pripojenie. Predmetnu lokalitu navrhujeme pokryt prostrednictvom vystavby optickej pristupovej
siete, t.j. miestneho optického kabla napojeného na TKB umiestneného vo vopred realizovanych HDPE rarach v
jednotlivych uliciach. Lokalita je napojena aj na siete UPC situované v uliciach v dotyku z rieSenou lokalitou.

Z hladiska telekomunikacnych sluzieb bude konkrétna technolégia a mnoistvo pripojeni upresnené v
dalSich stuprioch pripravy PD podla poZiadaviek na telekomunikacné sluzby.
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5.6.7 Odpadové hospodarstvo

Stanoveny je organizacény regulativ, Ze likvidacia komundlneho odpadu zény bude riesend v sulade s
programom odpadového hospodarstva mestskej casti formou pravidelného zberu z odpadovych nadob,
kontajnerov, kontajnerov separovaného odpadu v prisluSnom prevadzkovom rezime.

Stanoveny je organizany regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované zabezpetenie
likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovid odpadovid nadobu, alebo kontajner s organizovanym
odvozom komunalneho a biologického odpadu. Dévodom je skuto¢nost, Zze na kazdom pozemku je potencionélna
nutnost likvidovat biologicky a komunalny odpad z prevadzky.

Stanoveny je organizacny regulativ, Ze mestska cast Vajnory zabezpeci v spolupréci s vlastnikmi pozemkov v
pravidelnom rezime odvoz biologického odpadu zo zény na prislusnd kompostaren biologického odpadu.

V zéne s ohladom na $pecifickd sucasnu a rozvojovu funkénost nie s navrhované Ziadne zberné miesta,
ani zberny dvor odpadového hospodarstva.
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5.7 Sidelna zelen a tvorba krajiny

Jestvujuci stav:

Chrdnené prvky — na zaujmovom Uzemi plati len 1.stupen ochrany v zmysle Zdkona o ochrane prirody a
krajiny, teda vSeobecna ochrana.

Zdujmy pamiatkovej starostlivosti: Organy pamiatkovej starostlivosti nemaju z hladiska zelene na
predmetom Uzemi Ziadne zaujmy.

Véizba na Uzemny systém ekologickej stability: Vyznamné prvky tzemného systému ekologickej stability sa
v lokalite Stty nenachadzaju. Silnymi bariérovymi prvkami v tvorbe systému ekologicke] stability si dopravné
koridory - dialni¢ny privadza¢ a Zelezni¢na trat, ktoré oddeluju krajinarsko-rekreacny priestor pri Vajnorskych
jazerach od rieSenej lokality.

Navrh riesenia:

5.7.1. Krajinné prostredie v lokalite Suty — vymera ploch zelene:

Potreba pléch zelene je odvodena od Standardov minimalnej vybavenosti obci, a pohybuje sa na Grovni 75-95 m2
pléch zelene na 1 obyvatela. Pri pocte obyvatelov 1008 by v zéne Suty mala vymera ploch zelene dosiahnut vymeru
7,5600 az 9,5760 ha. Navrh uvaZuje s vymerou 8,36 ha (vid dalej).

Navrh zavadza ,koeficient zelene”, co znamend minimalny podiel zelene v Gzemi, minimalnu vymeru ploch zelene.

Koeficient zelene je v stlade so sucasnymi trendami a s opatreniami na zmiernenie klimatickych zmien.

5.7.1.1.Navrh na plo3nu bilancie ploch zelene v lokalite Suty:

Blok A — zmieSany blok:

Vymera v m2 cel- | Koeficient Minimalna
kom zelene vymerav m2
Al-Byt.domy zelen pri bytovych domoch v m2 1402 0,4 561
A1-Byt.domy zeleri pri bytovych domoch v m2 271 0,8 217
A1-RD zeleri zahrad pri RD v m2 800 0,8 640
A2-vybavenost zeleri v bloku A2 v m2 385 0,4 154
Al- sukromna zelen zahrad pri RD v m2 3126 0,45 1407
Vegetacéné formacie spolu v m2: 5983 2978

V bloku su zmieSané funkcie zelene.

Blok B — ochranna a izolacna zelen:

Vymera v m2 | Koeficient Minimalna
celkom zelene vymera v m2
B1 - dialni¢ny privadza¢ Ochranna a izolaéna zelefi v m2 16012 0,9 14411
B2 - Zelezni¢na trat Ochrannd a izolaéna zele v m2 7240 0,9 6516
B3 - izola¢na zelefi Ochranna a izolaéna zelefi v m2 15789 0,9 14210
Vegetaéné formacie spolu v m2: 39040 40757

Tato plocha nie je zapocditana do plochy zelene pre zénu byvania, je to Ucelova zelen, izolacna, zabezpecujica
vy$Siu kvalitu byvania a hygienu prostredia. Posobi ako optickd, hlukova a hygienicka bariéra od dialhi¢ného
privadzaca, eliminuje emisie z dopravy a hluk. Jej vystavba vyplyva tiez z Uzemného planu hl. mesta Bratislava.

Blok C — zelen obytnej zastavby pri BD:

Vymera v m2 | Koeficient Minimalna
celkom zelene vymera v m2
C-Bytové domy zelef pri bytovych domoch v m2 5424 0,4 2170
zelen verejna — vsakovacie plochy pri 1400
C-Bytové domy bytovych domoch v m2 0,8 1120
Vegetaéné formacie spolu v m2: 6824 3290
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Blok D - zelen zahrad pr

i rodinnych domoch:

Vymera v m2 cel- | Koeficient Minimalna
kom zelene vymera v m2
D-RD zelen pri rodinnych domoch v m2 11189 0,45 5035
Vegetaéné formacie spolu v m2: 11189 5035
Blok E — zelefi zahrad pri rodinnych domoch a pri MS:
Vymera v m2 cel- | Koeficient Minimalna
kom zelene vymera v m2
zelen verejnda — vsakovacie plochy v 3852
E1 - retencna m2 0,8 3081
zelen verejna — vsakovacie plochy v 124
E2 — retenéna m2 0,8 99
E1-RD zeleri zahrad pri RD v m2 35154 0,45 15819
E2 -RD zelef zéhrad pri RD v m2 8353 0,4 3341
Vegetacné formacie spolu v m2: 47483 22340
E1 - vybavenost Aredl M3 (cca 50 deti) 1095 0,6 657
Vegetacné formacie spolu v m2: 1095 657
zelen verejna — vsakovacie plochy v 3852
E1 - retencna m2 0,8 3081
zelen verejna — vsakovacie plochy v 124
E2 — retencna m2 0,8 99
Vegetacné formacie spolu v m2: 3976 3180
Blok E spolu: Vegetacné formdcie spolu v m2: 52554 26177
Blok F — zeleri pri bytovych domoch a pri MS:
Vymera v m2 cel- | Koeficient Minimalna
kom zelene vymera v m2
F - Byt.domy zelef pri bytovych domoch v m2 864 0,4 346
zelen verejna — vsakovacie plochy pri 2875
F - Byt.domy bytovych domoch v m2 0,8 2300
Vegetaéné formacie spolu v m2: 3739 2646
Blok G - zelefi zdhrad pri rodinnych domoch s vybavenostou:
Vymera v m2 cel- | Koeficient Minimalna
kom zelene vymera v m2
G-RD zelefi zéhrad pri RD v m2 7036 0,45 3166
G - vybavenost zelen pri objekte vybavenosti v m2 3093 0,2 619
Vegetaéné formacie spolu v m2: 10129 3785
Zelen dopravnych koridorov - pri komunikaciach a parkoviskach:
Vymera v m2 Koeficient Minimalna
zelene vymera v m2
Al Dopravnych koridorov 546 1,0 546
A2 Dopravnych koridorov 798 1,0 798
C Dopravnych koridorov 1775 1,0 1775
D-E1-E2 Dopravnych koridorov 1219 1,0 1219
El Dopravnych koridorov 2162 1,0 2162
E2 Dopravnych koridorov 304 1,0 304
F Dopravnych koridorov 679 1,0 679
G Dopravnych koridorov 427 1,0 427
Vegetaéné formdcie spolu v m2: 7910 7910
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Rekapitulacia ploch zelene v zéne Sty celkom:

Blok Vymera v m2

A spolu 2978

B spolu 35136

C spolu 3290

D spolu 5035

E spolu vratane objektu vybavenosti (MS) 22998

F spolu 2646

G spolu vratane objektu vybavenosti (neSpecifikovany) 3785

Dopravnych koridorov 7910
83778

Plochy zelene urcené na vsakovanie:

Vsakovacie plochy budu situované do bloku C a E (pdjde o plochy verejnej zelene, ktoré budi mat Specifické
zakladanie, ktoré umozni zadrziavanie vody pod povrchom), a tiez pri miestnych komunikaciach a na parkoviskach
(forma ekologickej dazd'ovej kanalizacie). Vymery ploch s funkciou reten¢nou maju nasledovné vymery:

Blok, resp. kategoria zelene Vymera v m2

Zelen dopravnych koridorov — plochy pri komunikaciach a pri parkoviskach 7910

blok A - obéianska vybavenost 857

blok B — plochy izola¢nej zelene 0

blok C — plochy zelene pri bytovych domoch 1120

blok D — zelen zahrad rodinnych domov 0

blok E — zelefi zahrad RD a pri M$ 3181

blok F — zelen pri bytovych domoch 0

blok G — zelen zahrad pri rodinnych domoch 0
13068

Zelena architektura — pouzitie vegetacnych prvkov:
Budovanie stresnych zahrad je dalSia moznost zadrziavania dazdovej vody v rieSenom Uzemi a podpora kvalitnejsej
mikroklimy Navrh uvazuje so zriadenim 50% ploch ako extenzivne streSné zahrady.

Vymera vm2 | Koeficient Minimalna
celkom zelene vymera v m2
Bytové domy Plocha striech bytovych domov 5921 0,5 2961
Plocha striech objektov obcianskej 2658
Objekty vybavenosti vybavenosti 0,5 1329
Vegetacné formacie spolu v m2: 8578 4290

Navrh podporuje tvorbu vegetacnych stien prostrednictvom popinavych drevin.

Navrhované vymery ploch zelene v kontexte na pocet obyvatelov:

Predpokladany pocet obyvatelov je 1008, odporiucany normativ stanovuje zakladnd vymeru v rozmedzi 75-95 m2
zelene na 1 obyvatela. Navrh uvaZzuje s vymerou 71,5 m2/obyvatela, ¢o je mierne pod stanoveny normativ. V
pripade aplikdcie zelenych striech na ploche 50% sa normativ zvysi na Uroveri 75 m2/obyvatela.

Navrhované odporucanie na eliminéciu klimatickych zmien v lokalite Suty:
V zmysle Standardov minimalnej vybavenosti obci (2010) a v stlade s eurépskou smernicou o klimatickych zmenach
je vhodné uvazovat az so 60 %-tnym priemetom korun na plochach zelene. Tato poZiadavka podporuje vysadbu
velkokorunnych stromov, a to v poéte min. 60 dospelych stromov na 1 ha. Tuto poziadavku je vhodné uplatnit v
ramci smernych regulativov. Uplatnit ju je mozné najma na plochach verejnej zelene:

e Pocet velkokorunnych stromov stromov v ich dospelosti pre lokalitu Saty: min. 500 ks

eV ramci verejnej zelene je vhodné realizovat tzv. zahustené vysadby: min. 750 ks stromov v riesenom

uzemi
eV uliénych priestoroch uplatnit vysadbu stromoradi, na parkoviskach vytvorit miesta pre stromy, a to
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najmenej 1 strom po 5-tich parkovacich miestach

e Izolacnu zelen pri dialhiénom privadzadi a pri Zeleznici riesit lesnickym spdsobom — husta vysadba (1 ks na
1 m2) s postupnymi prebierkami, tym sa uzZ od prvych rokov podari maximalne zatienit tieto plochy zelene.
V ramci ploch izolaénej zelene je vhodné vysadbu uplatnit na 100% plochy. Pocet stromov v dospelosti
bude min. 120 ks na 1 ha.

Odportcania na podporu indexu vsiakavosti :
V sucasnosti sa vSeobecne kladie d6raz na zadrziavanie vody v Uzemi, a to napr. podporou ,indexu vsiakavosti®, ¢im
sa podporuje vacsi vypar a zmiernenie tropickych teplét. Opatrenia, ktoré je vhodné uplatnit v rdmci smernych
regulativov:
e tvorba streSnych zahrad intenzivnych i extenzivnych: 50% plochych striech riesit formou stresnych zahrad,
prioritne na objektoch obcianskej vybavenosti
e uplatnit vertikdlne vegetaéné steny (napr. popinavé dreviny) na 20% obvodovych stien na objektoch
obcianskej vybavenosti a toto odporucat i na bytovych domoch
e dazdovu kanalizaciu riesit prirodnymi povrchmi
e parkovacie plochy riesit zatrdviiovacimi panelmi ¢i inymi priepustnymi povrchmi (napr. mineralny betén
apod.)
e na plochach verejnej zelene vytvarat zamerne mierne mikrodepresie a k nim spadovat terén
e spevnené plochy a parkoviska spadovat k plocham zelene, odburat bariéru v podobe obrubnikov, resp.
vytvorit medzery pre odtok vody do terénu
e v lokalite Suty je mozné na vsakovanie vody vyuzit tie? izolaénu zelefi pri dialniénom privadzaci a pri
Zeleznici.

Indikator trvalej udrzatelnosti - dostupnost zelene:

Plochy verejnej zelene s vymerou nad 2 ha maju tzv. obvodovy vyznam v systéme zelene. Plochy s vymerou 0,5-2 ha
maju vyznam lokalny. Z tohto hladiska plocha s vymerou nad 2 ha sa v Uzemi nenachadza. izolacnej zelene tvori
kompaktné plochy zelene s vymerou do 2 ha a stava sa lokdlne vyznamnou plochou v zelenej infrastrukture, ktora
tvori subjadro systému zelene mesta. Plochy izolacnej zelene spolu zaberaju plochu do 4 ha. Plocha parkovd ma
vymeru 0,31 ha, ¢o nezodpoveda vymerou ploche jadrovej ¢i subjadrovej. Ostatné plochy zelene nedosahuju
parametre pléch, ktoré by vyznamnejSie podporili systém zelene. Plochy verejnej zelene vSak plnia i funkciu
vsakovacich ploch dazdovej vody, v com spociva ich vyznam.

Podpora ekologickej stability vysadbou stromoradi v ulicnych koridoroch:

Ekologicku stabilitu Uzemia je mozné podporit vysadbou stromoradi v uli¢nych priestoroch, tie budd sucastou
pricestnych ploch zelene (zelefi dopravnych koridorov). Predpokladana dizka stromoradi je 1000 m. Spon vysadby
odporucame 5 - 7 m. Do uliénych priestorov tak bude vysadenych cca 150 ks stromov.

Odporucana struktura porastov:

Plochy izolac¢nej zelene pri dialnicom privadzadi a pri Zeleznici je vhodné riesit ako trojetazové porasty, teda budu
mat bylinny, krovity a stromovy porast. Krovity porast bude kompaktny min. zo strany dopravnych koridorov.
Ostatné plochy zelene budu dvojetdZové: bylinné a stromové porasty.

Odporucané druhové zloZenie porastov podla kategdrii zelene:

e Zelen izola¢na - pouZité budd najma dreviny krajinarske, napr. topole, vrby, jelSe - zo strany Zeleznice,
topole, hraby, bresty - zo strany dialhi¢ného privadzaca.

e zelen zastavby pri bytovych domoch - prioritne pouZivat dreviny domace, listnaté, napr. javor, lipa, hrab,
brest, brestovec, ale i hruska, ¢ere$ia, morusa, jarabina apod.. Dreviny ihlicnaté moézu byt zastipené
podielom len do 10%. Z vysadieb vylucit tuje a cyprusteky.

e Zelen verejna, parkova - v rdmci rekreacnej funkcie budu vo vysadbdach parkovych pléch pouzité dreviny
"okrasné": lipy, javory, jasen, dub, celtis, ale i exotickejsie druhy, ako napr. katalpa, liriodendron, gledicia a
apod.

e zelen dopravnych koridorov - odporucaju sa dreviny odolné na posypové soli, a emisie z dopravy, napr.
hloh, hrab, z introdukovanych gledicia, orech Cierny, agat a platan. Urdite do aleji by sa nemali sadit stromy
ihli€naté a stalezelené.

. zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti — druhy bezpecéné (bez osteriov a nejedovaté)

e zelen zdhrad pri RD - moiné je pouZité pestrejSiu druhovi skladbu drevin, najmd dreviny tradi¢né,
domace, prioritne vini¢ a ovocné druhy drevin. Tvarované dreviny je mozné pouzit pri modernej
funkcionalistickej architekture.
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Koeficient zelene

— maximdlna podpora ploch zelene

— Plochy na nezastavanie — plochy, kde nie je pripustné speviiovanie povrchov pevnymi materialmi,
ktoré by neumoznovali vsakovanie zrazkovej vody.

—  Ekoindex — urcuje minimalnu vymeru pléch zelene na pozemku
— % pokryvnosti — urcuje percento minimalnej pokryvnosti plochy korunami stromov

—  Rekultivacia ploch zelene - pred vysadbou vegetatnych prvkov realizovat komplexnu rekultivaciu na
zlepsenie fyzikdlnych i chemickych vlastnosti pody. Toto opatrenie je potrebné i v pripade, Ze v rdmci
vystavby budd pody ohumusené ornicou. Naslednu rekultivéciu je potrebné pozadovat i v buduicnosti pri
vsetkych rozkopavkach ploch zelene, a to od toho subjektu, ktory o rozkopavku poziadal prislusny stavebny
urad.

— Nahradné vysadby: plochy pripravit projekéne a ich vysadbu riesit v ramci ndhradnych vysadieb (opatrenie
podporuje Zakon o ochrane prirody a krajiny)

—  Zadrziavanie vody: riesit ekologicki dazdovu kanalizaciu, rigoly bez spevnenia s prirodnym povrchom,
vytvarat terénne depresie, pripadne uvazovat so zavlahami

Specidlne opatrenia:

- Vystavbu zelene planovat i realizovat sucasne s vystavbou stavebnych objektov v plnom rozsahu a
realizovat podla schvalenej projektovej dokumentiacie.

- Kazda projektovd dokumentdcia bude posudzovand i z hladiska ndvrhu vysadby zelene mestskym
architektom.

- Uli¢nu zelen budovat v predstihu, aleje vysadzat sucasne s vystavbou inZinierskych sieti.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI:

R -  Zahrady a dvory pri nizkopodlaznej radovej zastavbe

Funkcie zavéizné z hladiska zelene:

Koeficient zelene 0,25 - plochy zelene budu tvorit vymeru min. 25% z plochy pozemku

Funkcie smerné:

vegetacné prvky uplatnit v architektire formou "zelenych fasad" a "zelenych striech"
30%-na pokryvnost pléch zelene korunami stromov
na parkovacie miesto v zdhrade sa budd prednostne vyuzivat zatraviiovacie dlazdice
na ploche zahrad vytvorit terénnu modelaciu (depresiu) na zachytavanie dazdovej vody zo striech, spevnené
plochy spadovat k zeleni, zadrzanie vody riesit nadzemnymi alebo podzemnymi nadrzami (vsakovackami)
v ihliénaté dreviny z vysadieb vylucit

D —Zahrady a dvory pri nizkopodlaznej zastavbe - dvojdomy ‘

Funkcie zavéizné z hladiska zelene:

Koeficient zelene 0,4 - plochy zelene budu tvorit vymeru min. 40% z plochy pozemku

Funkcie smerné:

vegetacné prvky uplatnit v architektire formou "zelenych fasad" a "zelenych striech"
30%-na pokryvnost pléch zelene korunami stromov
na parkovacie miesto v zadhrade sa budu prednostne vyuzivat zatravriovacie dlazdice
na ploche zahrad vytvorit terénnu modelaciu (depresiu) na zachytavanie dazdovej vody zo striech a spevnenych
ploch, pripadne riesit podzemnu nadrz na zadrzanie dazd'ovej vody, terén spadovat k plocham zelene
v kazdej zahrade uplatnit min. 1 velkokorunny strom
ihlicnaté dreviny max. 10%-ny podiel
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S — Zahrady a dvory pri solitérne stojacich rodinnych domoch

Funkcie zavézné z hladiska zelene:

Koeficient zelene 0,4 - plochy zelene budu tvorit vymeru min. 40% z plochy pozemku

Funkcie smerné:

vegetacéné prvky uplatnit v architekttre formou "zelenych fasad" a "zelenych striech"

30%-na pokryvnost pléch zelene korunami stromov

na parkovacie miesto v zdhrade sa budd prednostne vyuZivat zatraviiovacie dlazdice

na ploche zahrad vytvorit terénnu modelaciu (depresiu) na zachytavanie dazdovej vody, pripadne ju zadr-
Ziavat vsakovacakmi ¢i nadrzami, terén spadovat k zeleni

v kazdej zahrade uplatnit min. 1velkokorunny strom

ihlicnaté dreviny max. 10%-ny podiel

pre Zivé ploty pouzivat listnaté dreviny, Zivé ploty uplatnit vo vac¢sej miere

B — Zelen pri objektoch viacpodlaZnej zastavby bytovych domov

Funkcie zdviizné

Koeficient zelene 0,35 - plochy zelene budu tvorit vymeru min. 35% z plochy pozemku

Funkcie smerné:

vegetacné prvky uplatnit v architektire formou "zelenych fasad" a "zelenych striech"

60%-na pokryvnost pléch zelene korunami stromov

zelen riesit ako plochu verejnud, medziblokovd, s vybavenostou (mobiliar, prvky pre deti, Sportoviska malé-
ho rozsahu), plochy bez oplotenia,

v ramci medziblokovych priestorov riesit tiez plochy technického vybavenia - plochy pre nadoby TKO — pre-
krytie popinvymi drevinami

cyklistické trasy a trasy pre pesich podporit vysadbou liniovych prvkov — aleje

aleje riesit minimalne ako jednostrannu, pouzit druhy domdce, listnaté, velkokorunné, spon 5-7 m,

na parkovacie plochy pouzit prednostne zatravriovacie dlazdice, v ramci parkovacich pléch riesit i vysadbu
vzrastlej zelene, podiel tejto zelene bude 1 vzrastly strom na 100 m2, pre stromy zabezpedit zavlahovy sys-
tém

na plochéch verejnej zelene v ramci medziblokového priestoru riesit detské ihriskd najma pre najmensiu
vekovu kategoriu (0-3 roky), ihriska situovat tak, aby ich dostupnost bola max. 90 m

plochy vyuzit tiez pre neorganizovany $port obyvatelov prislusného Gzemia

vnutroblokové priestory obytnych stiborov riesit samostatnou projektovou dokumentaciou, projekt zelene
riesit sibezne s projektom bytového domu

Zelen verejna, parkova

Funkcie zdvéizné

Koeficient zelene 0,8 - plochy zelene budu tvorit vymeru min. 80% z plochy pozemku, 20% mdzu byt plochy
spevnené pre rozne Ucely

Plocha rieSend ako mierna vsakovacia depresia pre dazdovu vodu, spevnené plochy spadovat k plochym ze-
lene, cez pripadné obrubniky umoznit odtekanie vody na plochy zelene

Priemet korun na plochu zelene min. 30 %,

Funkcie smerné

zelen doplnena o umelecké diela - funkcia socidlno-spolocenska

moznost vytvorit v zeleni malé edukacné plochy

uplatnit ,dazdové zahrady”

zelen doplnit o malé prirodné Sportové ihriskd pre neorganizovany pohyb

zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku v dostupnosti do 90 m

pripustit nevyhnutné zariadenia technického vybavenia napr. nddoby TKO

obsluzné komunikacie vylucit, riesit len komunikacné tahy pre pesich

optimalne populaéné zatazenie parkov je 200 m2/osobu. Optimalna navstevnost plochy parku v bloku C je do
30 ludi jednorazovo. Pri prekroéeni tohto zataZenia je potrebné regulovat navstevnost predmetného rekreac-
ného Uzemia,
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—  parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo pléch parkov
— dreviny geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny nepouzivat
—  plochy verejnej zelene riesit bezbariérovo

Zelen izolacna

Funkcie zdvéizné

— urcena je plocha na nezastavanie o vymer 0,94 ha, neprisputné je speviovanie povrchov nepriepustnymi mate-
ridlmi v uréenom Uzemi

—  Koeficient zelene - plochy zelene budu tvorit min. 90% z plochy pozemku, 10% mozu byt plochy pre rézne Ucéely
spevnené (chodniky s povrchmi, ktoré umozriuju vsakovanie vody a tiez osadenie réznych prvkov apod.)

—  Priemet korun na ploche bude 100%

Funkcie smerné

—  Struktdra porastov — trojetazova, skupiny krov najma zo strany dopravnych koridorov

—  pre podporu navstevovanosti plochu doplnenit o mobiliar z prirodnych materidlov

— na ploche zriadit pre psov "psiu ltku" s vybavenostou pre psikov,

—  plochy doplnit o vnutroplosnd komunikaénd siet s prirodnym povrchom

— re$pektovat ochranné pasma inZinierskych sieti

—  parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo pléch izola¢nej zelene

— ochranné pasmo izolacnej zelene s charakterom lesoparku po obvode je — 15 m, v tomto ochrannom pasme
nie je mozné osadit objekty na byvanie, vyrobu a sluzby

—  Pre kompoziéné a funkéné rieSenie pléch izolancej zelene spracovat urbanisticko-architektonickd studiu na
overenie investi¢nych zamerov na danom Uzemi a nasledne projektovd dokumentaciu

Zelen dopravnych koridorov

Funkcie zdvézné

e Na parkoviskach uplatnit po kazdych 5 m stétiach 1 velkokorunny strom

e Vody z parkovisk spadovat na plochy zelene
Funkcie smerné

- Rigoly pri parkoviskéch riesit formou vsakovacich rigolov resp. dazdovych zahrad

- v obytnych stiboroch vytvorit ukludnené zony s pomocou ,,zelenych retardérov”,

- spracovat projektovi dokumentaciu na skvalitnenie dizajnu ulicného parteru a v projekte riesit vysadby ze-

lene v ulicnom trakte, tieZ riesit povrchové odtokové rigoly s bylinnym povrchom

Chranené uzemia a casti krajiny
Na Gzem{ zény Suty - Vajnory ani na prilahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné Gzemie ani Ziadne
chranené casti krajiny.

Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uloh a cielov v izemi zony
Priorita je poloZend na vybudovanie izolac¢nej zelene z dévodu mikroklimatickych a environmentalnych
pomerov.

Ndvrh pléch vhodnych pre ndhradnu vysadbu

e Prioritne vyuzit plochy izolaénej zelene v bloku B (4 ha) a plochy parkovej zelene v bloku E
e na nahradnd vysadbu postupne vyuzit vietky plochy pri komunikaciach, riesit tak aleje.
¢ na plochy pre nahradnu vysadbu pripravit projektovi dokumentaciu

Ndvrh verejno-prospesnych stavieb

Z1 Vysadba izola¢nej zelene
Z2 Realizacia verejnej parkovej plochy v bloku E
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6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Aj napriek skuto¢nosti, 7e Gzemie zény Suty je z velkej ¢asti nezastavané, urbanistickd koncepcia rieenia
vychadza z historickych, kompozi¢no—priestorovych a funkénych vazieb na povodnu obec — mestsku ¢ast Vajnory,
ktord si do sucasnej doby uchovalo vynimocné kvality, pomerne vysoku celistvost, charakter a atmosféru
zdpadoslovenského vidieckeho sidla. Filozofia riesenia vyjadrena tzemnoplanovacimi prostriedkami a nastrojmi ma
za ciel nenarusit a nemenit zdsadne tradi¢né spOsoby vytvédrania urbanistickej Struktury tak, ako vznikala a
postupne sa vyvijala po starodia. Cieflom UPNZ teda nie je vytvorenie dalieho univerzalneho satelitu metropoly,
z6ny byvania s vlastnou identitou ako organickej sucasti sucasnych Vajnor.

Z urbanistického a funkéno-priestorového hladiska nemozno vsak ignorovat zmeny Zivotného Stylu a
narokov obyvatelov i ekonomické hladiska vystavby. Na jednej strane sa stratili rozne hospodarske funkcie domov i
prilahlych pozemkov - zédhrad, na druhej strane je potrebné saturovat sucasné naroky a poziadavky na byvanie
vratane narokov statickej dopravy — gardZi na pozemku, resp. integrovanych v rdmci RD. Z uvedenych dévodov su
preto v sucasnosti preferované SirSie a vymerou mensie pozemky pre vystavbu rodinnych domov a to vyznamne
ovplyviiuje urbanistické ¢lenenie Gzemia a parceldciu pozemkov.

Pri navrhovani umiestnenia a vlastného urbanistického a architektonického riesenia stavieb, prip.
rekonstrukcii, prestavieb a dostavieb v rieSenom Uzemi je z hladiska zac¢lenenia navrhovanych stavieb do prostredia
nevyhnutné respektovat nasledovné principy a zésady:

e charakter zastavby, urbanistickych a architektonickych charakteristik urbanistickej Struktury
povodnej obce, resp. mestskej ¢asti Vajnory najma v dotykovych ¢éastiach so zénou Suty (ul.
Rolnicka — zapadna &ast, Tomanova, Zbrody, Tibenského, Pracanska, Sinkovské, Buzalkova a
Uhliska);

e mierku prostredia - to znamend, Ze pri objektoch, ktoré su navrhované do bezprostrednej
blizkosti nemaju byt prekrocené vyrazne objemovo-priestorové parametre; ako nepripustné z
hladiska mierky mozno definovat prekroéenie hlavnych priestorovych parametrov (Sirka, vyska,
obostavany objem) bezprostredne susediacich objektov o viac ako 100% (to sa nevztahuje na
kontakt individudlnej zastavby RD a mélopodlaZnej obytnej zastavby, kde je v ramci UPNZ Suty
vSade navrhovany uvolneny priestor bez zastavby;

e preferovanie tradicnych a ekologicky vyvazenych sp6sobov navrhovania a realizacie budov so
zohladnenim sucasnych trendov modernej architektiry, to znamend podporovat inovativne
rieSenia oproti komeréne uplatfiovanym typovym produktom, ktoré nezohladnuju urbanisticko-
krajinarsky a architektonicky kontext konkrétnej lokality;

e v siluete ulicnych domoradi preferovat pribuzné architektonické riesenia striech s nasledovnymi
odporucanymi sklonmi:

- 35°- 45°pri Sikmych strechach, uprednostiiovat sedlové ako charakteristické pre pévodnu
zastavbu v regione, valbové typy striech su neodporuicané
- 0°- 25°pri plochych a pultovych strechach

e v pripade realizdcie oplotenia sikromnych pozemkov RD dodrziavat sulad s architektonickym
riesenim domu a uprednostfiovat nie masivne konstrukcie; ako maximalna vyska oplotenia na
uli¢nej linii pozemku RD je stanovend na 1,60 m

7. Urcenie nezastavatelnych pozemkov a urbannych priestorov

Vyuzitelnost pozemkov na zastavbu jednoznacne vyplyva z grafickej Casti— predovsetkym z vykresov
,Komplexny urbanisticky navrh“ a ,Plan priestorovej reguldcie” ako zaviznej ¢asti UPNZ Suty. Uvedené vykresy,
ktoré su spracované v digitdlnom formate, budu podkladom na vypracovanie geometrickych planov na
reparcelizaciu Uzemia. Na zaklade novych geometrickych planov bude vypracovany zoznam pozemkov, ktoré nie je
pripustné zastavat.

Ide predovsetkym o Casti sic¢asnych pozemkov, ktorych funkéné vyuzitie je definované na verejnu, izolacnu
alebo aredlovu zelenn a vnutrobloky malopodaznej zastavby a obcianskej vybavenosti. Osobitnou je vylicena
zastavba na plochach vymedzenych Uzemnym planom hl. nesta Bratislavy na izolaént zelefi v zdpadnej a juZnej
Casti rieSeného Uzemia.
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8. Zastavovacie podmienky na umiestfiovanie stavieb a uréenie Gnosnosti vyuZivania tzemia — regulacné listy so
zdvaznymi a odporucanymi regulativmi a limitmi

8.1. Definovanie pojmov - regulativov a limitov sposobu a intenzity vyuzitia uzemia:

Index zastavanych ploch — max. IZP = uddva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip.jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
Uzemia, na spbsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby

Index podlainych ploch - max. IPP = udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky a
jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani

Koeficient stavebného objemu — max. KSO = maximalne pripustny pocet m*® obostavaného priestoru stavieb na 1 m2
pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Koeficient zelene — min. KZ = udava pomer medzi plochou zapoditatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje
naroky na minimalny rozsah ploch doplnkovej zelene v rdmci konkrétnej regulovanej funkénej plochy a p6sobi v
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najméa v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a
polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta.

Pouzité skratky v regulacnych listoch:

IBV - Individulalna bytova vystavba
HBV - Hromadna bytova vystavba
ov - Obcianska vybavenost

Oznacenie typu zastavby:

S - Samostatne stojaci rodinny dom
D - Dvojdom

R - Radovy dom

Poznamka:

Rozdiel suctu ploch vypocitanych na zaklade koeficientov maxZP + min.Kz voci celkovej vymere pozemku alebo
prislusného urbanneho priestoru predstavuje dopinkovi vymeru na spevnené plochy, terasy, altanky, prvky drobnej
architektury a pod., ktoré maju funkénud nadvaznost na hlavnu funkciu — stavbu na pozemku.
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8.2. Zasady funkénej a priestorovej regulacie - regulacné listy

REGULACNY LIST BLOKU , A1

Oznacenie regulovanej plochy

Blok Al

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A1 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severnej strane susedi s blokom A3, na
zapadne;j strane s blokom B2, na juznej s blokom C a na vychodnej strane s blokom A2.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novu zastavbu su
vymedzené tri samostatné funkéné plochy pre bytové domy a na vychodnej strane bloku funkéné plochy pre
zastavbu radovych a samostatne stojacich rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova Uroven podlahy 1.NP:  +0,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosn vymera 1975,0m? 3 545,0 m? 1916,3 m? 7 436,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,30
max.|1ZP
Index podlaznych pléch - 0,78
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
ochranna izolaéna zelen

— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

zékladnd obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
parkoviska, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— $port a rekreacia
— administrativa pre ucely prevadzok obc¢ianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuZitie dzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestinovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zdne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

— doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektiry a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok rieit z navrhovanej komunikacie pozdi? zdpadného okraja bloku
— zéasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskdch v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnui obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavace] stanice spladkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. Dalsie podmienky vyplyvajtice z hlavnych cielov a tloh rieSenia

- Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi Struktirami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacicelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU , A2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok A2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A2 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severnej strane susedi s blokom A3, na

zdpadnej strane s blokom Al, na juznej s blokom C a na vychodnej strane s existujucou zastavbou rodinych domov

na ul. Tomanova, Zbrody a Tibenského.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novu zastavbu st
vymedzené tri samostatné funkéné plochy pre bytové domy a na vychodnej strane bloku funkéné plochy pre

zastavbu radovych a samostatne stojacich rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v

grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +0,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od pévodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 3125,0m? 1323,8 m? 807,9 m? 5256,7 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S:0,22-0,25*

max 2P R: 0,32

Index podlaznych pléch - S: 0,65

max IPP R: 0,83

Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S$: 0,40
R: 0,25

* Index zastavanych pléch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m” = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
ochranna izolaéna zelen

— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

zékladnd obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
parkoviska, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— $port a rekreacia
— administrativa pre ucely prevadzok obc¢ianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuZitie dzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestinovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zdne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

— doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektiry a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok rieit z navrhovanej komunikacie pozdi? zdpadného okraja bloku
— zéasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskdch v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnui obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavace] stanice spladkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. Dalsie podmienky vyplyvajtice z hlavnych cielov a tloh rieSenia
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REGULACNY LIST BLOKU , A3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok A3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A3 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, u juznej strany susedi s blokom Al, zo
zadpadnej s blokom B2, zo sevnej strany s komunikaciou na Rolnickej ul. a z vychodnej strany s existujuciu zastavbou
na ul. Rolnhickej a Tomanovej.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novi zistavbu
obcianskej vybavenosti si vymedzené dve samostatné funkéné plochy na vychodnej strane bloku.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 15289m?| 4055,5m? 947,41 m? 6531,8 m’

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.|ZP
Index podlaznych ploch - 0,48
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz 0,25
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— z3dkladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu:

— prevadzky a zariadenia obchodu a sluZieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v maximalnom
rozsahu so 400 m? podlahovej plochy, predovietkym malokapacitné predajne potravin, drogérie, potrieb rpe
domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obclerstvovacie zariadenia (typ kaviarer, cukraren, bistro); drobné
komunalne sluzby (typ kadernictvo, holi¢stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis elektrospotrebicov a pod), lokalne
zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterindrna ambulancia), projekéné, inZinierske, pravne a ekonomické
sluzby a poradenstvo a pod. a suvisiaca administrativa pre Ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

— parkoviskd a odstavné plochy sluZiace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— peSie plochy a priestranstva

— liniova zelen

— ochranna izola¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrZat principy a zdsady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— re$pektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach
— doraz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
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— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riedit z navrhovanej komunikécie pozdiz zdpadného okraja bloku
— zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rie$enia

- vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdi? tranzitnej komunikacie pozdiz zdpadného okraja bloku
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REGULACNY LIST BLOKU ,B1“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B1
Charakteristika regulovanej plochy

Blok B1 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane
existujucou tranzitnou komunikaciou, na severe navrhovanym zjazdom z uvedenej komunikacie, na vychode
navrhovanou obsluZznou komunikaciou a na juznej strane Prijazdnou ulicou.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Maximalny pocet podzem. podlazi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Néazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelefia Spolu
spevnené plochy | nezastavané plochy

Plo$na vymera 1601,5 m? 18 000,8 m? 19 602,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch —
max.|1ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— ochrannd izolacna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltiziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane ¢erpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia

uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny pedi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospes$né stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rieSenia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospesné stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H1 Protihlukova stena €. 1 (ul. Prijazdna - od odboéenia z Nadjazdu po prvy vjazd do zény Suty)
H4 Protihlukova stena €. 4 (od Nadjazdu po odbocku na Prijazdnu)

H5 Protihlukova stena €. 5 (od Nadjazdu po rampu do zdny Suty)

Vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdi tranzitnej komunikacie pozdiz zdpadného okraja bloku:

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Vysadba izolacnej zelene

63



64



REGULACNY LIST BLOKU ,,B2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B2 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane
existujucou tranzitnou komunikéciou, na severe kruhovym objazdom a ¢astou Rolnickej ulice, na vychode blokmi
A1, A2 a na juznej strane blokom B1.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Maximalny pocet podzem. podlazi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 1942,9m? 6 144,6 m* 8087,4 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch —
max.1ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— ochrannd izolac¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltiziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia

uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny peéi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:
D1 Zakladna cestna komunikac¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalSich riesenych blokov
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B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospesné stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H6 Protihlukova stena €. 6 (od rampy zo zény Suty smerom k okruznej krizovatke)

H7 Protihlukova stena €. 7 (napojena na predchadzajicu PHS 6 a pokracuje smerom k ul. Pri starom letisku a konci
na vjazde do ul. Tomanova)

Vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdi tranzitnej komunikacie pozdi? zapadného okraja bloku:

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene:

Z1 Vysadba izolacnej zelene

67



68



REGULACNY LIST BLOKU ,,B3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného viacuholnikového p6dorysného tvaru, ohrani¢eny je na zadpadnej strane blokom
B1, na severe blokmi F a G, na vychode ul. Uhliska a na juhu Prijazdnou ul.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Maximalny pocet podzem. podlazi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 491,4 m? 15700,7 m? 16 192,0m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch —
max.1ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— ochrannd izolac¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit previadajice
funkcné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelhych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia

uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny peéi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:
D1 Zakladna cestna komunikac¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalSich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:
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T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospesné stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H2 Protihlukova stena €. 2 (ul. Prijazdna - od prvého odboéenia zo zény Suty - konéi zahnutim do ul. Cierny chodnik)
H3 Protihlukova stena ¢&. 3 (vychadza z ul. Cierny chodnik odbogenim vlavo do ul. Prijazdna a konéi zahnutim viavo
do ul. Sachorova — nachadza sa mimo tzemia bloku B3 a rie$eného Gzemia zény Suty)

Vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdi? tranzitnej komunikacie pozdiz zapadného okraja bloku:

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene:

Z1 Vysadba izolacnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU ,,B3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného viacuholnikového p6dorysného tvaru, ohrani¢eny je na zadpadnej strane blokom
B1, na severe blokmi F a G, na vychode ul. Uhliska a na juhu Prijazdnou ul.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Maximalny pocet podzem. podlazi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 491,4 m? 15700,7 m? 16 192,0m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch —
max.1ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— ochrannd izolac¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit previadajice
funkcné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelhych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesSenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia

uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny peéi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:
D1 Zakladna cestna komunikac¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalSich riesenych blokov

74



B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rie$enia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospes$né stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H2 Protihlukova stena €. 2 (ul. Prijazdna - od prvého odboéenia zo zény Suty - konéi zahnutim do ul. Cierny chodnik)
H3 Protihlukova stena €. 3 (vychadza z ul. Cierny chodnik odbocenim vlavo do ul. Prijazdna a koné&i zahnutim vliavo
do ul. Sachorova — nachadza sa mimo tzemia bloku B3 a rieSeného tizemia zdny Suty)

Vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdi tranzitnej komunikacie pozdiz zdpadného okraja bloku:

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene:

Z1 Vysadba izolacnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU ,,C“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok C

Charakteristika regulovanej plochy

Blok C je nepravidelného viacuholnikového pdédorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane
navrhovanou obsluznou komunikaciou, na severe susedi s blokom Al, na vychodnej strane s blokmi D a E1 a na

juznej strane s blokom F.
Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vramci navrhovanej urbanistickej

Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazina bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v

prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna
Ustupena stavebna Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebn3 Ciara: prerusovana, s¢asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 3+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova Uroven podlahy 1.NP:  +0,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 6238,5m?’ 10 827,4 m? 7678,5m? 24 744,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.I1ZP
Index podlaznych pléch - 1,08
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuZitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

— doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektuiry a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RiesSenie dopravného a technického vybavenia tGizemia
Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riedit z navrhovanej obsluznej komunikécie pozdiZ vychodného a zépadného okraja
bloku

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikac¢na siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpdavacej stanice splaskovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T6 Vybudovanie kioskovej transformacnej stanice TO1

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi Struktirami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viaciéelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU ,, D1

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D1

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D1 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohraniéeny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe ulicou Tibenského, na vychode s blokom D2 a na juinej strane Pracanskou
ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté zo zastavbou pri vychodnom okraji bloku. V rdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury je v bloku situovana zastavba radovych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV| OV Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosna vymera 2084,7 m? 701,1 m? 61,1 m? 2846,9 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — R: 0,32
max.|ZP
Index podlaznych pléch - R: 0,83
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ R: 0,25
Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku
Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

81



Pripustné funkéné vyuzitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garazZe integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltiziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuZitie dzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestinovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrZat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— re$pektovanie charakteru a mierky Struktiry zastavby v dotknutych lokalitach

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie pozZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanskej.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov
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A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanalizaného systému v zéne Suty, vystavba precerpévacej stanice splaskovych véd
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rieSenia
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REGULACNY LIST BLOKU ,,D2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D2 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane s blokm D1, na
severe ulicou Tibenského, na vychode s blokom D3 a na juznej strane Prac¢anskou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté bez zdstavby pokryté trdvnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazna bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v
prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikicie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 1328,0 m? 1152,6 m? 1523,4 m? 4 004,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.|1ZP
Index podlaznych ploch - 1,08
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia

Pri architektonickom rieseni a zacdleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zdsady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— re$pektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanske;j.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnui obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stilade s napojenim dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpdavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rieSenia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi Struktdrami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacucelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU ,,D3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D3 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane s blokom D2, na
severe ulicou Tibenského, na vychode s existujlcou zastavbou a na juznej strane Prac¢anskou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté zo zastavbou pri vychodnom okraji bloku. V rdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury je v bloku situovana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebnd Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV| OV Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosnd vymera 6 295,3 m? 1729,9 m? 171,2 m? 8196,4 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — S:0,22-0,25*
max.1ZP

Index podlaznych pléch - S: 0,65
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ S: 0,40

* Index zastavanych pléch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m* = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m?* = max.IZP 0,22
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia

Pri architektonickom rieseni a zacdleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zdsady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— re$pektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanske;j.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnui obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stilade s napojenim dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpdavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a dloh rieSenia
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REGULACNY LIST BLOKU ,,E1“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok E1

Charakteristika regulovanej plochy

Blok E1 je nepravidelného kosodiznikového tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe Pra¢anskou ulicou, na vychode blokom E2 a na juZnej strane navrhovanym
prediZenim Buzalkovej ulice.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je v jeho severovychodnom naroZi situovany aredl obcianskej vybavenosti - predskolského
zariadenia, na ostatnom Uzemi bloku je situovana obytnd zastavba radovych, samostatne stojacich rodinnych
domov a dvojdomov. V severnej Casti Uzemia bloku je uréeny priestor pre verejnu zelen — park s opatreniami na
retenciu zrazkovych vod.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebna Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +0,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od pévodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV |OV Komunikicie  a | Zelefi a nezastavané | Spolu
spevnené plochy | plochy
Plo$na vymera 35153,0 m? 1936,0 m* |9527,0 m? 7623,0 m? 54 239,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —|S:0,22-0,25* 0,3
max.|ZP D: 0,25
R: 0,32
Index podlaznych pléch - S: 0,65
max.IPP D: 0,65
R: 0,83
Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ S: 0,40 0,25

D: 0,40

R: 0,25
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* Index zastavanych ploch — max.|ZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m” = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22

Reguldcia funkcéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuizitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— zadkladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre uUcely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a aredlov sltZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevliadajice
funkéné vyuzitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktiry zastavby v dotknutych dzemiach

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na predizenia ulic Pra¢anska a
Buzalkova.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravni obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdu$ného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T6 Vybudovanie kioskovej transformacnej stanice T02

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

- v severnej Casti bloku vytvorit uvolneny priestor bez zastavby ako oddychovo-relaxaénu zénu v zeleni s detskym
ihriskom a prvkami drobnej architekttry pre obyvatelov a navitevnikom zdény Suty

- oddychovo-relaxa¢nu zénu prepojit priestorovo a komunikacnym systémom s blokom C

- v ramci uvedeného priestoru vytvorit stavebnotechnické a krajinarske podmienky pre zachytenie a odvedenie
zrazkovych vod

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene:

Z2 Realizicia verejnej parkovej plochy v bloku
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REGULACNY LIST BLOKU ,,E2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok E2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok E2 je nepravidelného kosodlinikového tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe Pracanskou ulicou, na vychode s ul. Uhliskd a na juznej strane navrhovanym
prediZenim Buzalkovej ulice.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vramci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je v jeho Uzemi situovana vystavba radovych rodinnych domov a dvojdomov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Ustupena stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebna Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +0,3 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od pévodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Néazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 7642,1m? 6 065,9 m? 66,3 m? 13774,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — R: 0,32
max.|1ZP
Index podlaznych pléch - R: 0,83
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ R: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku
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Prevladajice funkéné vyuiitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrZat principy a zdsady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktiry zastavby v dotknutych Gdzemiach

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riedit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na prediZenia ulic Pradanska a
Buzalkova.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravni obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych inzZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalsich rieSenych blokov
B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdu$ného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

- v centralnej Casti bloku vytvorit viacucelovy uvolneny priestor so zelefiou a prvkami drobnej architektiry
prepojeny priestorovo a komunika¢nym systémom s blokom E1 a ulicou Sinkovské (s pévodnou zastavbou)

- v rdmci uvedeného priestoru vytvorit stavebnotechnické a krajindrske podmienky pre zachytenie a odvedenie
zrazkovych vod
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REGULACNY LIST BLOKU , F“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok F

Charakteristika regulovanej plochy

Blok F je nepravidelného viacuholnikového tvaru pédorysného tvaru, ohrani€eny je na zapadnej strane
navrhovanou obsluznou komunikaciou, na severe prediZenim Buzalkovej ulice, na vychode navrhovanou obsluznou
komunikaciou a na juznej strane susedi s blokom B3.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vramci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazina bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v
prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara:
Ustupena stavebna Ciara:
Odporucana stavebn3 Ciara:

prerusovana, s€asti kompaktna
preruSovana, s¢asti kompaktna
prerusovana, s¢asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo

urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi:

Maximalny pocet podzem. podlazi:

Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi:

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

3+1 n.p.

1p.p.

+0,5 m od pévodného terénu

+1,2 m od pévodného terénu

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikaciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy

Plo$na vymera 2 506,1 m? 5156,4 m? 3985,17 m? 11 647,7 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3

max.I1ZP

Index podlaznych pléch - 1,08

max.|PP

Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Prevladajuce funkéné vyuizitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych uzemiach

— doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektuiry a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riedit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na predizenie ulice Buzalkova.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnui obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a loh rieSenia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi Struktdrami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacuéelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektary.
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REGULACNY LIST BLOKU ,,G“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok G

Charakteristika regulovanej plochy

Blok G je nepravidelného kosodiznikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane
navrhovanou obsluznou komunikaciou, na severe predlZzenim Buzalkovej ulice, na vychode existujicou zastavbou

na ul. Uhliska a na juznej strane susedi s blokom B3.

Uzemie bloku je rovinaté Ciastocne zastavané, resp. pokryté travnatym porastom. V rdmci navrhovanej
urbanistickej Struktury bloku je v jeho zdpadnej a vychodnej Casti situovana vystavba samostatne stojacich RD. V
centralnej Casti bloku je vymedzend samostatna funkéna plocha pre obéiansku vybavenost vo vdzbe na existujlce

aredly a prevadzky.

1. Podmienky umiestnenia stavi

eb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara:
Ustupena stavebna ciara:
Odporucana stavebn3 Ciara:

prerusovana, s€asti kompaktna
preruSovana, s€asti kompaktna
prerusovana, s¢asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo

urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi:

Maximalny pocet podzem. podla

Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi:

i

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

2+1 n.p.

1p.p.

+0,5 m od pévodného terénu

+1,2 m od pévodného terénu

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy

Plo$na vymera 7035,0 m? 3092,0m?| 2583,0 m? 426,0 m? 13136,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — S:0,22- 0,3

max.|ZP 0,25*

Index podlaznych pléch - 0,65

max.|PP

Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,4 0,25

* Index zastavanych pléch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy

RD - pozemok 480 — 600 m” = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Prevladajuce funkéné vyuizitie:

zékladnd obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— vysSia a Specificka vybavenost

— Sport a rekreacia

— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garazZe integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltuziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuZitie dzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestinovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zdne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického rieSenia

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

— re$pektovanie odporucanej stavebnej Ciary

— reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych uzemiach

— doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

— dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

— doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia

— uplatnenie prvkov drobnej architektuiry a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev

— uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riedit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na predizenie ulice Buzalkova
resp. z UrediZeni Buzalkovej ulice.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych inzZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zdne Suty, vystavba precerpavace] stanice splagkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdu$ného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

5. DalSie podmienky vyplyvajlce z hlavnych cielov a tloh riesenia

- vybudovanie predizenia ul. Uhliskd od Buzalkovej ulice po prijazdnt ako podmienku funkéného vyutitia bloku G a
dopravného napojenia celej zény Suty

- reprofilacia existujucich objektov a arealov z hladiska funkéného a urbanisticko-architektonického s ohladom na
hlavna funkénu napln zény - byvanie

- vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdi? pozdiz juzného okraja bloku

- zosuladit funkéné vyuZivanie bloku s UPN hl. m. Bratislavy, pripadne iniciovat jeho zmenu s ciefom stanovenia
uzemnoplanovacich podmienok pre existujlcu i navrhovanu zastavbu
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9. Chranené uzemia a casti krajiny

Na Gzemi zény Suty - Vajnory ani na prilahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné tzemie ani Ziadne
chranené cCasti krajiny. V blizkosti sa nachadzaju Vajnorské jazerd - rekreacné uzemie, ktoré viak v sucasnosti nie je s
rieSenou lokalitou prepojené.

10. Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uloh a cielov v tzemi zony

Z hladiska vecnej a Casovej koordinacie na dosiahnutie uloh a cielov v Uzemi zény bude na zdklade
schvéaleného UPN Z nutné postupovat v nasledovnych krokoch - etapach:

1./ vykonat reparcelizdciu a majetkové vysporiadanie pozemkov na verejnoprospesné stavby,
predovsetkym dopravnu a technicku infrastrukturu vratane zmeny VN vzdusného vedenia na podzemné a opatreni
na zachytavanie a odvedenie dazdovych a povrchovych vod z Uzemia;

2./ realizovat podmieriujice verejnoprospe$né stavby, predovsetkym vodohospodarske opatrenia a
vystavbu dopravnej a technickej infrastruktury a opatrenia vyplyvajuce z podkladovych studii:

*  Dopravno-inZinierske posudenie generovanej dopravy

(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o., hlavny riesitel: Ing. Fedor Zverko)
*  Hlukova Studia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
a zelezni¢nej dopravy v lokalite Bratislava-Vajnory-Suty
(zhotovitel: Inzinierske sluzby, spol. s r.o., hlavny riesitel: RNDr Branko Brodniansky)
*  Rozptylova studia
(hlavny riesitel: oc. RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)
*  Rie$enie odvadzania a retencie dazdovych véd a navrh opatreni z lokality Suty
(zhotovitel: Staprojekt, spol. s r.o., hlavny riesitel: Ing. Jaroslav Zdimal)
*  Vysledky merania radonu
(zhotovitel: Geocomplex a.s., hlavny riesitel: RNDr Igor Zeman)

- opatrenia vyplyvajuce z uvedenych $tadii je mozné realizovat po Castiach, napr. jednotlivych, prip.
viacerych blokoch v rozsahu nutnom pre zacatie a realizaciu vystavby objektov byvania a vybavenosti; akakolvek
vystavba v zéne musi byt podriadena priepustnosti okolitého dopravného systému — komunikacii vo vazbe na
planované urbanistické zamery a dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury;

3./ vlastna vystavba objektov byvania a vybavenosti méze byt realizovanad v nadvédznosti na dobudovanie
nadradenej dopravnej infrastruktury v nasledovnych etapach:

3.1./ vystavba objektov bytovych a rodinnych domov s maximalnou kapacitou 160 bytovych jednotiek
(nevyZaduje dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktiry, generované dopravy planovaného obchodného
centra Vajnoria a prvej etapy vystavby bytov zény Suty budi mat minimalny vplyv na priepustnost existujlcej
krizovatky)

3.2/ vystavba dalsich sektorov po castiach, napr. jednotlivych, prip. viacerych blokoch po dobudovani
nadradenej dopravnej infrastruktury; cela zona méze byt dobudovana az v ¢ase uplného dobudovania dopravnej
infrastruktary (dialnica D4, juhovychodny obchvat Vajnor, rozsirenie komunikacie na Rybnicnej ul. a nadjazdu a
komunikacia vychod-zapad v severnej Casti k.d. Vajnory)

4./ ukonlenie dopravnej a technickej infrastruktiry vritane spevnenych ploch, terénnych Gprav a
verejného osvetlenia;

5./ Vysadba verejnej a izolaénej zelene, dotvorenie verejnych priestranstiev prvkami drobnej architektury

11. DolozZka civilnej ochrany
Vychodiskové podklady

- Uzemny plan zény Suty mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory

- Nariadenie vlady SR c. 166/1994 Z.z. o kategorizacii izemia SR v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR C. 42/1994 7.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska 533/2006 Z. z. - Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky o podrobnostiach o

ochrane obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MV SR c. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MV SR C. 75/1995 Z.z. o zabezpeceni evakudcie obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
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- Nariadenie vlady Slovenskej republiky c. 565/2004 ktorym sa meni a doplna nariadenie vlady Slovenskej republiky
c. 166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky c.
25/1997 7. z.

Dolozka civilnej ochrany /dolozka CO/ je spracovana v zmysle zdkona c. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ako samostatna ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie, podla
ktorej sa predpokladd zabezpecovat ulohy civilnej ochrany v zmysle ustanoveni Zakona NR SR c. 42/1994 Z.z o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c.
532/2006 Z.z..
Dolozka CO k ndvrhu UPNZ Suty je spracovana ako Uzemnoplanovaci podklad na usmerfiovanie vyuZitia Uzemia
rieSenej zény z hladiska zaujmov ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva v pripade vzniku mimoriadnych
udalosti
Ucelom dolozky CO je v sulade s platnou legislativou pre oblast civilnej ochrany na vymedzenom uGzemi zény
stanovit zdsady pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred G¢inkami mimoriadnych udalosti.

Opis rieSeného tzemia

Riesené Uzemie zény Suty sa nachddza na juhozapade katastralneho Gzemia m. &. Bratislava — Vajnory
medzi existujucou tranzitnou komunikaciou na zapadnej strane a komunikaciami, resp. zastavbou na uliciach
Rolnicka, Tomanova, Zbrody, Tibenského, Uhliska a Prijazdna. Celkova ploSna vymera tzemia zony je cca 19,6 ha.

V stcasnosti je rieSené Uzemie zény z velkej Casti volné, nezastavané a nachadza sa nom prevazne travnaty porast.
Vzhladom na pomerne casto sa vyskytujuce podmacanie vacSej Casti Uzemia sa nevyuZiva na intenzivne
polnohospodarske ucely. Do znaénej miery determinuje jeho funkéné vyuZivanie blizkost dopravnych tras -
tranzitna cestnd komunikdcia na zépadnej a Zelezni¢na trat na juznej strane.

V rdmci UPNZ Suty sa v rieSenom Gzemi navrhuje vytvorit podmienky pre vystavbu samostatne rodinnych domov,
malopodlaznej obytnej zastavby a objektov vybavenosti zény. V rieSenom uUzemi sa nenachadzaju ani
nepredpokladaju vyrobné prevadzky, koncentrované dopravné zariadenia, nakupné alebo administrativne centra a
pod. so zvysenym rizikom z hladiska poziadaviek COO.

Zabezpecenie zaujmov CO na tzemi zony

Pre pripad havarii je zabezpecCené varovanie obyvatelstva elektronickymi sirénami a su vypracované
evakuacné plany s urcenim evakuacnych zbernych stredisk na Uzemi mesta alebo v jeho okoli. Mesto ma
zabezpeceny systém pre v€asné varovanie obyvatelstva prostrednictvom mestského rozhlasu.

Pri investi¢nej vystavbe v tomto Uzemi je potrebné sa riadit vSeobecne platnymi legislativnymi predpismi, ktorymi
su:

- Zakon NR SR c. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami nebezpeénych latok v
zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MV SR ¢. 75/1995 Z.z. o zabezpecleni evakudcie obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, Gzemi a vydavanie zavaznych stanovisk organmi COO v Gzemnom
a stavebnom konani

- pokynmi a usmerneniami Obvodného Uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je dalej potrebné vychadzat z Nariadenia vlady Slovenskej republiky €.
166/1994 7.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorsich predpisov, ktoré ustanovuje kritéria kategorizacie Uzemia
SR a jeho zaradenie podla Uzemnych obvodov okresnych uUradov do kategdrii z hladiska moZnosti vzniku
mimoriadnych udalosti v dosledku priemyselnej cinnosti a negativneho poOsobenia prirodnych sil. Plnenie
poziadaviek vysSie uvedenych legislativnych dokumentov bude overované v ramci prislusnych Gzemnych a
stavebnych konani.

Uréenie moznych rizik
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Uzemie mesta Vajnory mdZe byt ohrozené mimoriadnou udalostou - Zivelnou pohromou, havériou alebo
katastrofou.
Zivelna pohroma je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k neZiaducemu uvolneniu kumulovanych energii alebo
hmét v dosledku nepriaznivého pdsobenia prirodnych sil, pri ktorej mézu pbsobit nebezpecné latky alebo posobia
nicivé faktory, ktoré maju negativny vplyv na Zivot, zdravie alebo na majetok.
Havaria je mimoriadna udalost, ktora sp&sobi odchylku od ustéleného prevadzkového stavu, v désledku ¢oho dojde
k uniku nebezpecnych latok alebo k p&sobeniu inych ni¢ivych faktorov, ktoré maju vplyv na Zivot, zdravie alebo na
majetok.
Katastrofa je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k narastaniu nicivych faktorov a ich naslednej kumulécii v
dosledku Zivelnej pohromy a havarie.

Staciondrne zdroje mimoriadnych udalosti:
Stacionarne zdroje ohrozujuce obyvatelstvo mesta Vajnory rozdelujeme na zdroje mimo Uzemia a na Uzemi
mesta.

Stacionarne zdroje na Uzemi mesta lokalne ohrozujlce obyvatelstvo:

- Objekty vyrobného charakteru a poskytujice sluzby s moznostou uniku chemickych $kodlivin do

ovzdusia s kratkodobym poskodenim Zivotného prostredia s nutnostou realizovat ochranné opatrenia rychlym
varovanim a naslednym doc¢asnym vyvedenim osadenstva objektov a obyvatelstva prifahlych ¢asti.

Stacionarne zdroje lokalne ohrozujuce obyvatelstvo poZiarmi a vybuchmi:

- trasa tranzitného plynovodu VTL prechéddzajlca zapadnou ¢astou Uzemia

- regulacné stanice plynu

Mobilné zdroje mimoriadnych udalosti:

Pozemné komunikécie na ktorych je moznost tniku skodlivin pri ich preprave dopravnymi prostriedkami.

Jedna sa o trasy ciest:

- v dotyku s rieSenym Uzemim:

Obsluzna komunikacia spajajuca cestu Bratislava — Senec s m. €. Vajnory v mieste okruznej krizovatky na Rolnickej
ul.

- mimo rieSeného Uzemia:

Dialnica D1 Bratislava — Trnava

Letecké koridory v blizkosti rieSeného Uzemia s rizikom leteckej havarie:
- v blizkosti letiska Bratislava

Mozné ciele terorizmu:
- letecka doprava a objekty letiska Bratislava

Navrh opatreni

Zasady COO
Pri investi¢nej vystavbe na Uzemi mestskej Casti je potrebné z hladiska ochrany potrebné sa riadit pokynmi a
usmerneniami prislusSného Obvodného uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia, odd. COO a obrany.

V predmetnom Uzemi je potrebné riesit COO podla nasledovnych hlavnych zasad:

- vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb pre pripad vzniku mimoriadnych
udalosti ako i brannej povinnosti Statu,

- pri vystavbe ochrannych stavieb poditat s ich dvojucelovym vyuzitim, t. j. aj pre mierové obdobie bez vyskytu
mimoriadnych udalosti.

Za ochranné stavby sa povazuju ochranné stavby budované na ucely civilnej ochrany podla druhu ochrany:

1. odolné ukryty,

2. plynotesné ukryty,

3. jednoduché ukryty budované svojpomocne, pripravované

3.1. na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu,

3.2. na ochranu obyvatelstva pri vzniku mimoriadnej udalosti,

4. chranene pracoviska, ktoré slizia civilnej ochrane.

Ochranné stavby v zdne obcianskej vybavenosti budu stcastou verejného a technického vybavenia Gzemia.

Kazdy prevadzkovy objekt obchodnej prevadzky bude mat rieSenu ochrannu stavbu v zmysle § 4 ods.3 zdkona NR
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SR c. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich zakonov. Ochranné stavby sa buduju v stave
bezpecénosti ako dvojucelové odolné a plynotesné Ukryty s prioritou mierového vyuZitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannu funkciu

V hypermarketoch a polyfunkénych domoch budi navrhnuté ochranné stavby podla projektovanej kapacity
navstevnosti pre personal a pre osoby prevzaté do starostlivosti. Ochranné stavby v Uzemi zaradenom do Il
kategdrie budu rieSené v odolnych a plynotesnych Ukrytoch v oblasti ohrozenia.

Stavebnotechnické poZiadavky na zariadenia civilnej ochrany podla vyhlasky MV SR c. 532 / 2006 Z. z. :

- ochranné stavby sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- navrhuju sa do miest najvacsieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpedit ukrytie v dochadzkovej vzdialenosti
najviac do 500 m,

- umiestiuju sa najmenej 100 m od zdsobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi uc€inkami, ktoré by mohli
ohrozit bezpeénost ukryvanych osob,

- umiestiiuju sa tak, aby pristupové komunikicie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a splifiali
podmienky podla prilohy c. 1 vyhlasky MV SR c. 532 / 2006 Z. z. o podrobnostiach na

zabezpecenie stavebno-technickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov.

- navrhuju sa s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy c. 1 vyhlasky MV SR c. 532 / 2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju

povahu trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na natené vetranie,

- spifiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitefom stavby KO podla prilohy c. 1 vyhlagky MV SR c. 532 /
2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

Projektova dokumentacia ochrannych stavieb sa vypracuva v Casti verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia
ako sucast projektovej dokumentécie stavieb a obsahuje néleZitosti podla:

- § 9 ods. 1 pism. e) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky c. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

-§43 0ds. 1,847 ods. 2, § 48 ods. 8, § 51 ods. 2 a § 52 ods. 2 vyhlasky Ministerstva Zivotného

prostredia Slovenskej republiky c. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych

technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

PoZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost stavieb upravuje:

- Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany sa uplatiuju v rozsahu zakladnych technickych podmienok a
poziadaviek na ochranne stavby pri ich navrhovani, ktoré su dané:

- v prilohe c. 1 Vyhlasky MV SR c. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie

stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni

neskorsich predpisov

Zaver
Navrhované poZiadavky a opatrenia civilnej ochrany tvoria podklad pre ich posudzovanie a odsuhlasovanie v
dalsich stuprioch pripravnej a projektovej dokumentacie v izemnom a stavebnom konani.

Dolozka CO k UPNZ Suty vyjadruje zasady, ktoré je potrebne respektovat a konkretizovat priamo v jednotlivych
projektoch stavebnych objektov v izemnom a stavebnom konani.
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12. Navrh umiestnenia verejnoprospesnych stavieb a stvisiacich opatreni

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenie Gzemia:

D1 Zakladnd cestnd komunikacnd siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikacidch a na verejnych priestranstvach

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pratanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Gprav a ndsypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T6 Vybudovanie 2 ks kioskovych transformacnych stanic T0O1, T02

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikdcii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

C/ Verejnoprospesné stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H1 Protihlukovd stena €. 1 (ul. Prijazdna - od prvého odbocenia zo zény Suty - kon&i na ul. Cierny chodnik)
H2 Protihlukova stena €. 2 (ul. Prijazdna - od odbo&enia z Nadjazdu po prvy vjazd do zény Suty)

H3 Protihlukova stena €. 3 (od Nadjazdu po odbocenie na ul. Prijazdnt)

H4 Protihlukova stena €. 4 (od Nadjazdu po vjazd do predizenia ul. Tomanova)

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Vysadba izolacnej zelene
Z2 Realizacia verejnej parkovej plochy v bloku E

113



114



13. Navrh zaviznej asti UPNZ
13.1. Uvod

Zaviazna &ast Uzemného planu zény Suty mestskej casti Bratislava — Vajnory obsahuje v zmysle §13
stavebného zakona ¢.50/1976 a §13 ods. 7 vyhl. ¢. 55/2001 zasady priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia izemiam, umiestnenia stavieb na
jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,
nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj zaclenenia
stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny.

Stcastou zavaznej asti UPNZ Suty je graficka ¢ast, najma komplexny urbanisticky ndvrh, plan priestorove;j
reguldcie, rieSenie dopravy a definicia verejnoprospesnych stavieb.

Uvedené zasady su spracované a premietnuté v ramci textove] Casti do prehladnych regulacnych listov.

13.2. Definovanie pojmov - regulativov a limitov sposobu a intenzity vyuzitia zemia

Index zastavanych pléch — Izp = maximalne pripustny pomer zastavanej plochy stavbami (budovami) voci celkovej
ploche pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Index podlaznych ploch - Ipp = maximalne pripustny pomer suctu podlaznych ploch stavieb voci celkovej ploche
pozemku alebo prislusSného urbanneho priestoru

Koeficient stavebného objemu — Kso = maximalne pripustny pocet m3 obostavaného priestoru stavieb na 1 m2
pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Koeficient zelene — Kz = minimalny podiel zazelenenych a nezastavanych ploch voci celkovej ploche pozemku alebo
prislusného urbanneho priestoru

Poznamka:

Rozdiel suctu ploch vypocitanych na zaklade koeficientov Kz + Izep voci celkovej vymere pozemku alebo prislusného
urbanneho priestoru predstavuje doplnkovd vymeru na spevnené plochy, terasy, altanky, prvky drobnej
architektury a pod., ktoré maja funkénd nadvaznost na hlavni funkciu — stavbu na pozemku.

13.3. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Vzhladom na jednoznacne definované zastavovacie podmienky na prislusnych stavebnych pozemkoch sa v
pripade dodrzania tychto podmienok nevyzaduje samostatné izemné rozhodnutie v blokoch C, D, E1, E2, F, G na:
1./ Samostatne stojace rodinné domy
2./ Rodinné dvojdomy
3./ Radové rodinné domy

13.4. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uloh a cielov v izemi zény

Z hladiska vecnej a casovej koordinacie na dosiahnutie dloh a cielov v izemi zény bude na zaklade
schvéleného UPN Z nutné postupovat v nasledovnych krokoch - etapach:

1./ vykonat reparcelizdciu a majetkové vysporiadanie pozemkov na verejnoprospesné stavby,
predovsetkym dopravnu a technickl infrastrukturu vratane zmeny VN vzdusného vedenia na podzemné a opatreni
na zachytavanie a odvedenie dazdovych a povrchovych vod z Gzemia;

2./ realizovat podmiefiujice verejnoprospes$né stavby, predovsetkym vodohospodarske opatrenia
a vystavbu dopravnej a technickej infrastruktury a opatrenia vyplyvajuce z podkladovych studii:

*  Dopravno-inZinierske posudenie generovanej dopravy

(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o., hlavny riesitel: Ing. Fedor Zverko)
*  Hlukova studia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
a zelezni¢nej dopravy v lokalite Bratislava-Vajnory-Suty
(zhotovitel: Inzinierske sluzby, spol. s r.o., hlavny riesitel: RNDr Branko Brodniansky)
*  Rozptylovad studia
(hlavny riesitel: oc. RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)
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*  Rie$enie odvadzania a retencie dazdovych vdd a ndvrh opatreni z lokality Suty
(zhotovitel: Staprojekt, spol. s r.o., hlavny riesitel: Ing. Jaroslav Zdimal)

*  Vysledky merania radénu
(zhotovitel: Geocomplex a.s., hlavny riesitel: RNDr Igor Zeman)

- opatrenia vyplyvajice z uvedenych $tudii je moiné realizovat po castiach, napr. jednotlivych, prip.
viacerych blokoch v rozsahu nutnom pre zacatie a realizaciu vystavby objektov byvania a vybavenosti; akakolvek
vystavba v zone musi byt podriadend priepustnosti okolitého dopravného systému — komunikacii vo vizbe na
planované urbanistické zamery a dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury;

3./ vlastna vystavba objektov byvania a vybavenosti méze byt realizovand v nadvaznosti na dobudovanie
nadradenej dopravnej infrastruktury v nasledovnych etapach:

3.1./ vystavba objektov bytovych a rodinnych domov s maximalnou kapacitou 160 bytovych jednotiek
(nevyZaduje dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury, generované dopravy planovaného obchodného
centra Vajnoria a prvej etapy vystavby bytov zény Suty budi mat minimalny vplyv na priepustnost existujlcej
krizovatky)

3.2/ vystavba dalSich sektorov po castiach, napr. jednotlivych, prip. viacerych blokoch po dobudovani
nadradenej dopravnej infrastruktury; celd zona méze byt dobudovana az v ¢ase Uplného dobudovania dopravnej
infrastruktiry (dialnica D4, juhovychodny obchvat Vajnor, rozsirenie komunikacie na Rybni¢nej ul. a nadjazdu a
komunikacia vychod-zapad v severnej Casti k.u. Vajnory)

4./ ukoncenie dopravne] atechnickej infrastruktiry vritane spevnenych ploch, terénnych Uprav a
verejného osvetlenia;

5./ Vysadba verejnej a izola¢nej zelene, dotvorenie verejnych priestranstiev prvkami drobnej architektury
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13.5 Zasady funkénej a priestorovej reguldcie - regulacné listy

REGULACNY LIST BLOKU , A1

Oznacenie regulovanej plochy

Blok Al

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A1 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severnej strane susedi s blokom A3, na
zapadne;j strane s blokom B2, na juznej s blokom C a na vychodnej strane s blokom A2.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novu zastavbu su
vymedzené tri samostatné funkéné plochy pre bytové domy a na vychodnej strane bloku funkéné plochy pre
zastavbu radovych a samostatne stojacich rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy
Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucéana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +0,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od pévodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikécie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 1975,0m? 3545,0 m? 1916,3 m? 7436,3m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,30
max.|ZP
Index podlaznych pléch - 0,78
max.IPP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz 0,35

Prevladajice funkéné vyutzitie:
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— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— ochranna izola¢nad zelen

— verejna zelen

Prevladajuce funkcéné vyuzitie:

— zadkladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a aredlov sltZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevliadajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V rdmci vymedzeného Uzemia zdny nie je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximélne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie pozdi? zapadného okraja bloku

— zasobovanie riesit z prilahlej komunikécie

— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikdciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich riesenych blokov

118



B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rieSenia

- Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi struktdrami mélopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacicelovy oddychovo-
relaxaCny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU , A2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok A2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A2 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severnej strane susedi s blokom A3, na
zdpadnej strane s blokom Al, na juznej s blokom C a na vychodnej strane s existujucou zastavbou rodinych domov
na ul. Tomanova, Zbrody a Tibenského.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novu zastavbu st
vymedzené tri samostatné funkéné plochy pre bytové domy a na vychodnej strane bloku funkéné plochy pre
zastavbu radovych a samostatne stojacich rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy
Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebnd Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosna vymera 3125,0m? 1323,8 m? 807,9 m? 5256,7 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S:0,22-0,25%*

max 1P R: 0,32

Index podlaznych pléch - S: 0,65

max PP R: 0,83

Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S: 0,40
R: 0,25

* Index zastavanych ploch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m? = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22

Prevladajuce funkéné vyuzitie:
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— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— ochranna izola¢nad zelen

— verejna zelen

Prevladajuce funkcéné vyuzitie:

— zadkladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a aredlov sltZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevliadajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V rdmci vymedzeného Uzemia zdny nie je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximélne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie pozdi? zapadného okraja bloku

— zasobovanie riesit z prilahlej komunikécie

— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikdciach a na verejnych priestranstvach
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Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanalizaného systému v zéne Suty, vystavba precerpévacej stanice splaskovych véd
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh riedenia

123



124



REGULACNY LIST BLOKU , A3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok A3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A3 je nepravidelného viacuholnikového podorysného tvaru, u juznej strany susedi s blokom Al, zo
zapadnej s blokom B2, zo sevnej strany s komunikaciou na Rolnickej ul. A z vychodnej strany s existujlciu zastavbou
na ul. Rolnickej a Tomanovej.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovant novi zastavbu
obcianskej vybavenosti si vymedzené dve samostatné funkéné plochy na vychodnej strane bloku.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana
Odporucana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 15289m?| 4055,5m? 947,41 m? 6531,8 m’

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.|ZP
Index podlaznych ploch - 0,48
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz 0,25
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— z3dkladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu:

— prevadzky a zariadenia obchodu a sluZieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v maximalnom
rozsahu so 400 m? podlahovej plochy, predovietkym malokapacitné predajne potravin, drogérie, potrieb pre
domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obclerstvovacie zariadenia (typ kaviarer, cukraren, bistro); drobné
komunalne sluzby (typ kadernictvo, holi¢stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis elektrospotrebicov a pod), lokalne
zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterindrna ambulancia), projekéné, inZinierske, pravne a ekonomické
sluzby a poradenstvo a pod. a suvisiaca administrativa pre Ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuZitie:

— parkoviskd a odstavné plochy sluZiace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— pesie plochy a priestranstva

— liniova zelen

— ochranna izolacna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riedit z navrhovanej komunikécie pozdiz zdpadného okraja bloku

— zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie

— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti
— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti
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A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh rie$enia

- vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdi? tranzitnej komunikacie pozdl? zapadného okraja bloku
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REGULACNY LIST BLOKU ,B1“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B1

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B1 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohraniCeny je na zapadnej strane
existujucou tranzitnou komunikaciou, na severe navrhovanym zjazdom z uvedenej komunikacie, na vychode
navrhovanou obsluznou komunikaciou a na juznej strane Prijazdnou ulicou.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Pocet podzem. podlazi: -

Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV Vybavenost |Komunikicie a|Zelen a | Spolu
spevnené plochy |nezastavané
plochy
Plo$na vymera 1601,5 m? 18 000,8 m? | 19602,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch - Izp

Index podlaznych ploch - Ipp

Koeficient stavebného
objemu - Kso

Koeficient zelene - Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkcné vyuzitie:

— ochranna izolac¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sltZiace potrebe hlavného funkéného vyuZzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny pesi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych véd
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh rie$enia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospes$né stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H1 Protihlukova stena €. 1 (ul. Prijazdna - od odbo&enia z Nadjazdu po prvy vjazd do zény Suty)
H4 Protihlukova stena ¢. 4 (od Nadjazdu po odbocku na Prijazdnu)

H5 Protihlukova stena €. 5 (od Nadjazdu po rampu do zdny Suty)
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Vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdiz tranzitnej komunikacie pozdiz zdpadného okraja bloku:
D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Vysadba izolacnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU ,,B2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B2 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohraniCeny je na zapadnej strane
existujucou tranzitnou komunikaciou, na severe kruhovym objazdom a ¢astou Rolnickej ulice, na vychode blokmi
A1, A2 a na juznej strane blokom B1.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Pocet podzem. podlazi: -

Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV | Vybavenost |Komunikidcie a|Zeler a nezastav. | Spolu
spevnené plochy | plochy

Plo$na vymera 1942,9 m? 6 144,6 m’ 8087,4m?’

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch - Izp

Index podlaznych ploch - Ipp

Koeficient stavebného
objemu - Kso

Koeficient zelene - Kz

Reguldcia funkéného vyuZzitia ploch bloku

Prevladajuce funkcné vyuzitie:

— ochranna izolac¢na zelen

Pripustné funkéné vyuiitie:

verejnd zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny pedi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalSich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych véd
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

Realizacia protihlukovych opatreni:
C/ Verejnoprospes$né stavby na realizaciu protihlukovych opatreni
H6 Protihlukova stena €. 6 (od rampy zo zény Suty smerom k okruZnej kriZzovatke)

H7 Protihlukova stena €. 7 (napojena na predchadzajicu PHS 6 a pokracuje smerom k ul. Pri starom letisku a konci
na vjazde do ul. Tomanova)
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Vysadba ochrannej izola¢nej zelene pozdiz tranzitnej komunikacie pozdiz zapadného okraja bloku:
D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene:

Z1 Vysadba izolacnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU ,,B3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného viacuholnikového p6dorysného tvaru, ohrani¢eny je na zadpadnej strane blokom
B1, na severe blokmi F a G, na vychode ul. Uhliska a na juhu Prijazdnou ul.

Uzemie bloku tvori prevazne svah — zemny nasyp tranzitnej komunikacie.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna ciara: -
Maximalny pocet nadzem. podlazi: -
Pocet podzem. podlazi: -

Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV |HBV |Vybavenost |Komunikdcie a|Zelen a nezastav.|Spolu
spevnené plochy | plochy

Plo$na vymera 491,4 m? 15700,7 m? 16 192,0m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch - I1zp

Index podlaznych ploch - Ipp

Koeficient stavebného
objemu - Kso

Koeficient zelene - Kz

Regulacia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcné vyuzitie:

— ochranna izolaé¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

— verejna zelen

— liniova zelen

— parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcné vyuZitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na vychodnej strane bloku
— vytvorit severo-juzny pedi tah a cyklotrasu medzi predizenim ulice Zbrody a Prijazdnou ul.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v stlade s napojenim dalSich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych véd
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a ndsypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych véd
T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty
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4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciel'ov a tloh rie$enia

Realizacia protihlukovych opatreni:

C/ Verejnoprospesné stavby na realizaciu protihlukovych opatreni

H2 Protihlukova stena €. 2 (ul. Prijazdna - od prvého odboéenia zo zény Suty - konéi zahnutim do ul. Cierny chodnik)
H3 Protihlukova stena ¢&. 3 (vychadza z ul. Cierny chodnik odbogenim vlavo do ul. Prijazdna a konéi zahnutim viavo
do ul. Sachorova — nachadza sa mimo tzemia bloku B3 a rie$eného Gzemia zény Suty)

Vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdi tranzitnej komunikacie pozdiz zapadného okraja bloku:

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene:

Z1 Vysadba izolacnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU ,,C“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok C

Charakteristika regulovanej plochy

Blok C je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohraniceny je na zdpadnej strane
navrhovanou obsluznou komunikdciou, na severe susedi s blokom Al, na vychodnej strane s blokmi D a E1 a na

juznej strane s blokom F.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej

Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazna bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v

prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna ciara:
Odporucana stavebna Ciara:

prerusovana, s€asti kompaktna
prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi:

Pocet podzem. podlazi:

Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi:
Minimalna vyskova Uroven podlahy 1.NP:

Maximalna vySkova uroven podlahy 1.NP:

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

3+1 n.p.
0-1p.p.
0-1

+0,5 m od pévodného terénu

+1,2 m od pévodného terénu

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikicie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy

Plo$na vymera 6238,5m?’ 10 827,4 m? 7 678,5m? 24 744,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych ploch - 1,08

max.|PP

Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy do prevadzok riedit z navrhovanej obsluznej komunikacie pozdi? vychodného a zapadného okraja
bloku

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich riesenych blokov
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B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T6 Vybudovanie kioskovej transformacnej stanice T01

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciel'ov a tloh rie$enia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi struktirami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacucelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU ,, D1

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D1

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D1 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohraniéeny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe ulicou Tibenského, na vychode s blokom D2 a na juinej strane Pracanskou
ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté zo zastavbou pri vychodnom okraji bloku. V rdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury je v bloku situovana zastavba radovych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebnd Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV| OV Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 2084,7 m? 701,1 m? 61,1 m? 2846,9 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — R: 0,32
max.1ZP
Index podlaznych pléch - R: 0,83
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ R: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen
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Pripustné funkéné vyuzitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garazZe integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltiziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuZitie dzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestinovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informaénej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanskej.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty
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T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a ndsypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych véd
T3 Prelozka a Uprava Pra¢anského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh riedenia
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REGULACNY LIST BLOKU ,,D2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D2 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane s blokm D1, na
severe ulicou Tibenského, na vychode s blokom D3 a na juznej strane Prac¢anskou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté bez zdstavby pokryté trdvnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazna bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v
prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebnd Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — Plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosna vymera 1328,0 m? 1152,6 m? 1523,4 m? 4 004,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.1ZP
Index podlaznych pléch - 1,08
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuZitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanskej.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov

150



B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rie$enia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi Struktdrami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacucelovy oddychovo-
relaxacny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU ,,D3“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D3 je priblizne obdiznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane s blokom D2, na
severe ulicou Tibenského, na vychode s existujlcou zastavbou a na juznej strane Prac¢anskou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté zo zastavbou pri vychodnom okraji bloku. V rdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury je v bloku situovana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov.
1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebnd Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky
Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV | OV Komunikacie a Zelef a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 6295,3m?’ 1729,9 m? 171,2 m? 8 196,4 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — S:0,22-0,25*
max.|1ZP

Index podlaznych pléch - S: 0,65
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ S: 0,40

* Index zastavanych pléch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m? = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkéné vyuZitie:

— zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych prepojeni ulic Tibenského a Pracanskej.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic
— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy Tl

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov
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B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rie$enia

155



156



REGULACNY LIST BLOKU ,,E1“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok E1

Charakteristika regulovanej plochy

Blok E1 je nepravidelného kosodiznikového tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe Pra¢anskou ulicou, na vychode blokom E2 a na juZnej strane navrhovanym
prediZenim Buzalkovej ulice.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je v jeho severovychodnom naroZi situovany aredl obcianskej vybavenosti - predskolského
zariadenia, na ostatnom Uzemi bloku je situovana obytnd zastavba radovych, samostatne stojacich rodinnych
domov a dvojdomov. V severnej Casti Uzemia bloku je uréeny priestor pre verejnu zelen — park s opatreniami na
retenciu zrazkovych vod.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej ¢asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV |OV Komunikicie  a | Zelefi a nezastavané | Spolu
spevnené plochy | plochy

Plo$na vymera 35153,0 m? 1936,0 m* |9527,0 m? 7623,0 m? 54 239,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —|S:0,22-0,25* 0,3
max.|ZP D: 0,25
R: 0,32
Index podlaznych pléch - S: 0,65
max.IPP D: 0,65
R: 0,83
Koeficient stavebného

objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ S: 0,40 0,25

D: 0,40
R: 0,25
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* Index zastavanych ploch — max.|ZP pre samostatne stojace rodinné domy
RD - pozemok 480 — 600 m” = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22

Reguldcia funkcéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuizitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviska, odstavné plochy

plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekredcia
— administrativa pre tGcely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaZe integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych garazi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit previadajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximdlne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na predizenia ulic Pradanska a
Buzalkova.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:
D1 Zakladna cestna komunikac¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach
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Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T3 PreloZka a Gprava Pradanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Gprav a nasypu strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T6 Vybudovanie kioskovej transformacnej stanice T02

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rieSenia

- v severnej Casti bloku vytvorit uvolneny priestor bez zastavby ako oddychovo-relaxaéni zénu v zeleni s detskym
ihriskom a prvkami drobnej architektury pre obyvatelov a navitevnikom zény Suty

- oddychovo-relaxa¢nu zénu prepojit priestorovo a komunika¢nym systémom s blokom C

- v rdmci uvedeného priestoru vytvorit stavebnotechnické a krajinarske podmienky pre zachytenie a odvedenie
zrazkovych vod

D/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene:

Z2 Realizacia verejnej parkovej plochy v bloku

159



160



REGULACNY LIST BLOKU ,,E2“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok E2

Charakteristika regulovanej plochy

Blok E2 je nepravidelného kosodlinikového tvaru, ohrani¢eny je na zapadnej strane navrhovanou
obsluznou komunikaciou, na severe Pracanskou ulicou, na vychode s ul. Uhliskd a na juznej strane navrhovanym

prediZenim Buzalkovej ulice.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vramci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je v jeho Uzemi situovana vystavba radovych rodinnych domov a dvojdomov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo

urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,3 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 7642,1 m? 6 065,9 m? 66,3 m? 13774,3 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — R: 0,32
max.|1ZP
Index podlaznych ploch - R: 0,83
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ R: 0,25
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na predizenia ulic Pra¢anska a
Buzalkova.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych
tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich riesenych blokov
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B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splagkovych vod
T3 Prelozka a Uprava Pracanského koryta v zéne Suty

T4 Vybudovanie terénnych Uprav a nasypu Strkovej vrstvy pre akumuldciu a vsakovanie zrazkovych vod
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dal3ie podmienky vyplyvajtice z hlavnych cielov a dloh rieSenia

- v centralnej Casti bloku vytvorit viacucelovy uvolneny priestor so zelefiou a prvkami drobnej architektiry
prepojeny priestorovo a komunikaénym systémom s blokom E1 a ulicou Sinkovské (s pévodnou zastavbou)

- v rdmci uvedeného priestoru vytvorit stavebnotechnické a krajinarske podmienky pre zachytenie a odvedenie

163



164



REGULACNY LIST BLOKU , F“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok F

Charakteristika regulovanej plochy

Blok F je nepravidelného viacuholnikového tvaru podorysného tvaru, ohranieny je na zdpadnej strane
navrhovanou obsluZznou komunikaciou, na severe predfiem’m Buzalkovej ulice, na vychode navrhovanou obsluznou
komunikaciou a na juznej strane susedi s blokom B3.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Vrdmci navrhovanej urbanistickej
Struktury bloku je na jeho ploche situovana malopodlazna bytova vystavba. Vnutroblokové priestory su urcené v
prevaznej miere na zelen a plochy rekreacie obytnej zastavby, doplnkovo na parkoviska a odstavné plochy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna
Odporucana stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 3+1 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.
Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu
Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zelefi a nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plosna vymera 2506,1 m? 5156,4 m? 3985,17 m? 11647,7 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — 0,3
max.|1ZP
Index podlaznych ploch - 1,08
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,35

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku
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Prevladajice funkéné vyuiitie:

— byvanie
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— Sport a rekreacia
— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RieSenie dopravného a technického vybavenia tizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na prediZenie ulice Buzalkova.
— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v rdmci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospes$né stavby v oblasti dopravného vybavenia Gzemia:

D1 Zakladna cestna komunika¢na siet pre dopravni obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach
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Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a ndsypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych véd
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh riedenia

Vo vnutrobloku medzi urbanistickymi struktirami malopodlaznej obytnej zastavby zriadit viacucelovy oddychovo-
relaxaCny priestor s detskymi ihriskami a prvkami drobnej architektury.
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REGULACNY LIST BLOKU ,,G“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok G

Charakteristika regulovanej plochy

Blok G je nepravidelného kosodiZnikového pddorysného tvaru, ohranieny je na zapadnej strane
navrhovanou obsluznou komunikdciou, na severe predlZzenim Buzalkovej ulice, na vychode existujucou zastavbou

na ul. Uhliska a na juZnej strane susedi s blokom B3.

Uzemie bloku je rovinaté Ciastocne zastavané, resp. pokryté travnatym porastom. V rdmci navrhovanej
urbanistickej Struktury bloku je v jeho zdpadne] a vychodnej Casti situovana vystavba samostatne stojacich RD. V
centralnej Casti bloku je vymedzend samostatna funkéna plocha pre obéiansku vybavenost vo vdzbe na existujlce

arealy a prevadzky.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zdvazna stavebni Ciara: preruSovana, s€asti kompaktna

Odporucana stavebna Ciara:

prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo

urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie
Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.

Pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 0-1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: 40,5 m od p6vodného terénu

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP:  +1,2 m od p6vodného terénu

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikiciea | Zeleiia nezastavané Spolu
spevnené plochy plochy
Plo$na vymera 7035,0 m? 3092,0m?| 2583,0 m? 426,0 m? 13136,0 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych ploch — S:0,22- 0,3
max.1ZP 0,25*

Index podlaznych pléch - 0,65

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.KZ 0,4 0,25

* Index zastavanych pléch — max.IZP pre samostatne stojace rodinné domy

RD - pozemok 480 — 600 m” = max.IZP 0,25
RD - pozemok 600 — 1000 m? = max.IZP 0,22
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Reguldcia funkéného vyuiitia ploch bloku

Prevladajuce funkcéné vyutzitie:

— byvanie

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
— verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

zakladnd obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
— parkoviskd, odstavné plochy

— plochy a zariadenia technického vybavenia

— prislusné komunikacie a pesie plochy

— liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

— vysSia a Specifickd vybavenost

— Sport a rekreacia

— administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
— garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu supermarket hypermarket

— plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych gardzi

— plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitnd podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zdény nie je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb
typu bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. do vymery 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevddzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu
maximalne do vymery 5 m? informacnej plochy.

3. RiesSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

— hlavné vstupy na pozemky riesit z navrhovanych obsluznych komunikacii kolmych na prediZenie ulice Buzalkova
resp. z Uredizeni Buzalkovej ulice.

— zasobovanie riesit z prilahlych ulic

— parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:
D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a cyklistickych

tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach
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Regulativy TI

— vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
— rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalsich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Verejny vodovod v zéne Suty

T2 Dobudovanie kanaliza¢ného systému v zéne Suty, vystavba precerpavacej stanice splaskovych vod
T4 Vybudovanie terénnych Uprav a ndsypu Strkovej vrstvy pre akumulaciu a vsakovanie zrazkovych véd
T5 Zmena vzdusného VN 22 KV vedenia na podzemné vedenie

T7 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Suty

T8 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T9 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Suty

4. DalSie podmienky vyplyvajtuce z hlavnych cielov a tloh rieSenia

- vybudovanie predizenia ul. Uhliskd od Buzalkovej ulice po prijazdnt ako podmienku funkéného vyuzitia bloku G a

dopravného napojenia celej zény Suty

- reprofilacia existujucich objektov a arealov z hladiska funkéného a urbanisticko-architektonického s ohladom na

hlavna funkénu naplf zény - byvanie
- vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdi? pozdiz juzného okraja bloku

- zosuladit funkéné vyuZivanie bloku s UPN hl. m. Bratislavy, pripadne iniciovat jeho zmenu s ciefom stanovenia

uzemnopldanovacich podmienok pre existujucu i navrhovanu zastavbu
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C. DOPLNUJUCE UDAIJE
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D. DOKLADOVA CAST
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