Zmluva o podnajme nebytového priestoru €. 2/2021/NZ

uzatvorend podla ust. § 3 a § 6 zakona & 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych priestorov
a podla ust. §§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.

Objedndvatefom: Vajnorska podpornd spolo€nost, spol. s r.o.

Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava-Vajnory

Zastupenym: ing. Michal Vigek, p.Marek Grebeci - konatelia

Cislo G&tu: 2623044287/1100, Tatrabanka a.s.

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Odd.: Sro, vlozka
¢islo:45753/B

ICO: 36772054

DIC: 2022373375

(dalej len , prenajimatel™)

]

2.

Obchodné meno:
Sidlo:

1ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu:

Konajuci prostrednictvom:

Mgr.Lucia Kratka - LUKRA
Pri mlyne 48/A

32118066

1025302014

Tatrabanka a.s.
2626704439/1100
Mgr.Lucia Kratka

(dalej len ,,najomca“)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmiuvy o najme nebytového priestoru 2. NP budovy Kulturneho
zariadenia Banigova podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a podla ust. §§
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (dalej tieZ ,zmluva“) za nasledovnych podmienok:

11

1.2

¢

Predmet zmluvy

Prenajimatel je ndjomcom nehnutefnosti a disponuje opravnenim vlastnika nehnutelfnosti prenechat
do ugivania najomcovi nehnutefnost nebytovy priestor na 2. nadzemnom podlaZi zrekonstruovanej
budovy Kultérne zariadenie Banitova, prevadzkové budova - ¢islo supisné 10036, postavend na
pozemkoch registra ,C“ parc. ¢&. 673/3, 673/4, 673/5, 673/6, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, katastralne Gizemie Vajnory, mestskd &ast Bratislava-Vajnory, okres Bratislava I, zapisané
na liste vlastnictva 3071, vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor. Vlastnikom
nehnutelnosti je Mestskd ¢ast Bratislava-Vajnory.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné“) aza podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor — o vymere 103,20 m? nachadzajuci sa
na 2. nadzemnom podla3i nehnutefnosti opisanej v ods. 1.1 tohto &lanku zmluvy. Nebytovy priestor
pozostava zo $tyroch miestnosti v tomto €leneni:

Miestnost 3.07.1 —o vymere 27,25 m?,
Miestnost 3.07.2 — o vymere 18,97 m?,
Miestnost 3.08.1 — o vymere 25,96 m?,



2.1

2.2

2.3

3.1

3.2
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Miestnost 3.08.2 — o vymere 17,57 m?,

Chodba 3.06 — o0 vymere 13,45 m?

Spolu o suhrnnej vymere 103,20 m?

(dalej tieZ ,,nebytovy priestor” alebo ,,predmet najmu”).

¢l .
Uéel najmu
Najomca bude uiivat nebytovy priestor za (&elom prevadzkovania nasledovnych Ccinnosti:
poskytovanie sluZieb v oblasti vzdeldvania a s tym nevyhnutne suvisiace Cinnosti.

Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vyluéne na uel uvedeny vods. 2.1 tohto €lanku
zmluvy. Na pripadnd zmenu t&elu ndjmu, resp. jeho rozdirenie je oprévneny len s predchadzajuicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho &ast do ndjmu, podnajmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Ndjomca nie je opravneny
zriadit zaloZné prévo k predmetu ndjmu, ani inak zataZit predmet najmu.

¢ .

Najomné a preddavkové platby za sluiby

Prenajimatel a ndjomca sa v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sitaZe dohodli na nagjomnom
za nebytovy priestor vo vyske 82,79 EUR/m?/rok, t.j. celkova vy3ka najomného je 8.544,00 EUR/rok ,
teda mesaéné ndjomné je 712,- EUR/mesiac vratane DPH (t.i. 593,33 eur + 20% DPH).

Néjomca bude uhradzat ndjomné mesaéne vo vyske 712,- EUR na ucet prenajimatela, €. actu:
2623044287/1100 vedenom v Tatrabanka a.s, VS: 202102 na zaklade tejto zmluvy, priéom ndjomné
je splatné vopred, najneskér do 15. diia mesiaca predchddzajiceho mesiacu, za ktory sa plati splatka
najomného. Najomné za prvy kalenddrny mesiac najmu je splatné do 15.8.2021.

V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
sto&né, odvoz odpadu a za dalsie sluiby spojené s uzivanim nebytového priestoru ndjomcom (dalej len
,energie”), a tiez naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Po
dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady znadat najomca. V cene
najmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru. Upratovanie
si zabezpetuje najomca vo vlastnom mene ana vlastné néaklady. Spolu s ndgjomnym sa najomca
zavizuje preddavkovo platit prenajimatefovi thrady za sluiby spojené s uZivanim predmetu najmu
(teda najma poplatky za energie a poplatky za internetové pripojenie WIFI). vo vyske 100,- EUR
(slovom: jednosto eur) za energie a taktiez 22,80,- EUR (slovom: dvadsatdva eur osemdesiat centov)
za internetové pripojenie. Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za skutocne spotrebované sluzby
podla tohto bodu tejto zmluvy spojené s uZivanim predmetu najmu vykonaji zmluvné strany na
zaklade vyG&tovania od dodavatefov vyisie uvedenych sluZieb, podla pomeru prenajatych ploch
jednotlivych najomcov . V pripade, ak vy3ka uhradenych preddavkov prekracuje vysku skutoénych
prevadzkovych nakladov predmetu najmu, rozdiel uhradi prenajimatel na bankovy Ucet najomcu, a to
do desiatich dni po dorugeni vyliétovania skutoénych nakladov prenajimatefom najomcovi. V pripade,
ak vyika uhradenych preddavkov je niZdia ako skutolné prevadzkové ndklady predmetu najmu,
najomca je povinny nedoplatok uhradit do desiatich dni po dorugeni vyuétovania skuto€nych nakiadov
prenajimatefom ndjomcovi. Prilohou kazdého vyictovania skuto¢nych nakladov su képie vyuctovacich
faktur dodavatefov sluzieb a na potiadanie je prenajimatel povinny predloZit najomcovi origindly
tychto vyuétovacich faktur.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi sluiby spojené
suiivanim nebytového priestoru (a to najma upratovanie spoloénych priestorov, poistenie
nehnutelnosti, odvoz smeti, BOZP budova a poZiarna ochrana).

Zmluva o najme nebytového priestoru &. 2/2021
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Nijomca sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu
s ndgjomnym. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vydctovanim za prisludny kalendarny rok su
splatné vtermine apodfa zG&tovacich Gdajov uvedenych spravcom alebo prenajimatefom na
pisomnom vyuctovani.

Najomca sa zavizuje akceptovat zvy$enie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb
vidy po roénom vyuétovani , alebo ak na zéklade ro¢ného vyuctovania bude zrejmé, Ze preddavky na
sluzby nepokryvaju skutoéné naklady.

Ndjomca je pri kaidej platbe ndjomného a preddavkov na sluiby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platha poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurci
a prenajimatel eviduje vo¢i ndjomcovi pohfadavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, preddavkoch na
sluzby alebo z vydétovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapotitat nespecifikovanu platbu na
pokrytie najstardej splatnej pohladavky. Za nedodrzanie terminu platby ndgjomného alebo preddavkov
na sluzby uplatni prenajimatel vo& ndjomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady
SR & 87/1995 Z. z..

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, #e prenajimatel je pocas doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnutd vyéku ceny ndjmu jeden raz roéne v sdlade s medziroénym rastom indexu spotrebitelskych
cien ozndmenym Statistickym dradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 01.01.2023.

Prenajimatel a hdjomca sa dohodli, Ze kaucia vo vy3ke dvojnasobku mesaéného najomného uhradena
podfa zmluvy 14/2015/NZ bodu 3.9 vo vyske 1.140 Eur (vratane DPH) sa zapodita ako kaucia aj v
daliom trvani najmu, podla tejto Zmluvy o podndjme nebytového priestoru ¢.2/2021/NZ, na
zabezpedenie zdvazkov ndjomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny kauciu
zapo&itat vodi vietkym pohladdvkam, ktoré mu voli najomcovi na zéklade tejto zmluvy vznikli.
Prenajimatel vrati kauciu najomcovi najneskdr do 30 dni odo dia skongenia nadjmu na ucet najomcu
uvedeny v tejto zmluve, eventudlne znizenu o pohladavky prenajimatela.

¢l v.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu, do 30.6.2026.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy podfa ust. § 344 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik prenajimatefom z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovednd lehota je 3estmesaénd. V pripade ukongenia najmu z dévodu neplatenia ndjomného alebo

dhrady spojenej s ufivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaénd. Vypovedna

lehota sa potita od prvého dita mesiaca nasledujticeho po dorugeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli vsulade sust. bodu 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel moze

od tejto zmluvy jednostranne odstlpit v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so

zmluvou, najma ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac vomedkani s platenim ndjomného alebo Uhrady spojenej
s ufivanim nebytového priestoru

b) nebytovy priestor uiiva bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako najomca,

¢) najomca uiiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikd $koda alebo #e mu hrozi $koda,
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d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uifva nebytovy priestor na iny uéel ako je uUcel dohodnuty podfa ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

pricom zmluva sa zruduje diiom dorudenia oznamenia o odstdpeni od nej prenajimatefom najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najnesk6ér v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonéeni nijmu prenajimatelovi vypratany a v stave vakom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny

zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vy$ke 100,00 EUR za kazdy deri omedkania s odovzdanim

nebytového priestoru.

V pripade, Ze ndjomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel pisomne, listovou
zésielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, tj. opustenie
nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, ktoré
sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze nidjomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady a nebezpedenstvo
najomcu, pricom hnutelné veci z nebytového priestoru patriace najomcovi uloZi do tschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpovedd za poskodenie,
znigenie, stratu, odcudzenie ani iné zmendenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutefnych
veci.

Pravny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci do
dschovy postupom podla predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
anasl. Obchodného zikonnika, kedy prenajimatel je skladovatefom andjomca ukladatefom
vypratanych hnutefnych veci. Zmluvné strany uzatvaraji tdito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel je opravneny prevziat a uskladnit vietky hnutelné veci,
ktoré patria najomcovi a ktoré sa budu nachadzat v nebytovom priestore po skonceni najmu.
Prenajimatel ako skladovatel pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatefovi prevzatie uvedenych
hnutefnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel je povinny zaplatit
prenajimatefovi ako skladatefovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, ditku a sposob
skladovania, minimalne viak 15,00 EUR za kaidy zacaty defi skladovania. Prenajimatel ako skladovatef
je povinny skladovat vypratané hnutefmé veci po dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel ako
skladovatel méze odstdpit od zmluvy o skladovani, ak néjomca ako ukladatel nevyzdvihne vypratané
hnutelné veci po skongeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel ako skladovatel po odstipeni od
zmluvy uréi ndgjomcovi ako ukladatefovi primerant lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutelnych veci
s upozornenim, %e inak ich predd. Po marnom uplynuti tejto lehoty prenajimatel ako skladovatel
skladované hnutefné veci preda vhodnym spdsobom na déet ndjomcu ako ukladatela, ato za cenu
uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit zamestnanec
prenajimatela. Prenajimatel ako skladovatel si z vytaiku z predaja uspokoji pohladdvku voéi ndjomcovi
na najomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj vynalozené naklady spojené s predajom; zvy$nu
sumu vydd ndjomcovi. Prenajimatel ako skladovatel md na zabezpecenie vietkych svojich pefiaznych
narokov vo&i najomcovi ako ukladatefovi zadriné pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel je po skonéeni najmu opravneny vstipit do nebytového priestoru a vymenit zdmok na
vchodovych dverach. Néjomca je povinny umoinit prenajimatefovi vstup do nebytového priestoru.
Najomca je povinny zdriat sa akéhokolvek branenia vstupu prenajimatefa do nebytového priestoru,
vymeny zambky, & inej &innosti prenajimatela v nebytovom priestore. Ndjomca berie na vedomie tento
postup prenajimatela, sdhlasi s nim a redpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatela
v stlade s pravnymi predpismi.

Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podfa bodov 4.6 az4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté uddaje ndjomcu ulofené na pamétovych nosioch a inych médiach uréenych na
zaznamendvanie dét (potitace, harddisky, USB kfu¢e, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju v nebytovom
priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost uvedena v predchadzajlcej vete, najomca vyhlasuje, Ze
tuto skuto&nost zavinil on sém, lebo nesplinil povinnost vypratat nebytovy priestor po skonéeni ndjmu.

Zmluva o najme nebytového priestoru €. 2/2021
Vajnorskd podporna spoloénost spol.sr.o. & najomca
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Néjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyéke 1.000,00 EUR za kaidé
porudenie povinnosti ndgjomcu umoznit prenajimatelovi vykon jeho oprévneni podla bodov 4.6 ai 4.8
tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porugenia povinnosti sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu do piatich dni
odo dria porusenia povinnosti.

Néjomca udefuje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel postupoval pri skonceni najmu
spésobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie, ?e ak prenajimatel pristupi
k uplatneniu svojich opravneni podfa bodov 4.6 a% 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dévodu, Ze
najomca nevypratal po skonéeni ndjmu nebytovy priestor.

Néjomca sa zavizuje zadat vyuZivat nebytové priestory od 1.7.2021. V pripade, Ze ndjomca v tomto
termine neza&ne vyuzivat priestory predmetu ndjmu, prenajimatel moZe od tejto Zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Je v pripade porugenia zdvézku najomcu zacat vyuZivat nebytové priestory
podia bodu 4.12 tejto Zmluvy, ndjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi Zmluvnu pokutu vo vyske
500,- EUR. Prenajimatel mé zaroveri voéi ndjomcovi prévo na néhradu Skody presahujlcej zmluvnu
pokutu.

Na zabezpeéenie zavizku zaplatenia Zmluvnej pokuty moéie prenajimatel pouZit kauciu dohodnutd
v bode 3.9 tejto Zmiuvy.

CLv.
Zakonné zaloiné a zadriné pravo

Prenajimatel mé podfa ust. § 672 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik na zabezpecenie
najomného zéloiné pravo k hnutefnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobdm, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel ako zaloZny veritel je opravneny uspokojit sa alebo doméhat sa uspokojenia pohfadavky,
predstavujucej nezaplatené ndjomné z predmetu zéloZného prava, tj. k hnutefnym veciam, ktoré su v
prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy
priestor (dalej len ,zéloh*), ak pohladévka nie je riadne a v€as splnena.

Zaloiné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatefné a absoldtne pravo zéloiného veritefa
vykonat toto zaloiné pravo predajom zdlohu alebo akejkolvek jeho tasti, a to bez akéhokolvek
rozhodnutia alebo suhlasu akéhokotvek orgénu alebo inej osoby.

Do Uplného splnenia vietkych zabezpeéenych zavéizkov (ndjomné) voci zaloZnému veritefovi sa

najomca ako zdloZca zavazuje plnit nasledovné povinnosti:

a) bez predchéadzajiceho pisomného sihlasu zéloZného veritefa zdloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit (najma predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vloit ako vklad do zdkladného
imania obchodnej spolo¢nosti alebo druistva, podiefat sa nimi ako vkladom na podnikani
iného podnikatela); v pripade prevodu zdlohu ziloiné pravo nezanika a pbsobi v plnom
rozsahu podla tejto zmluvy na nadobudatefa,

(i) zriadit k zdlohu vecné bremeno, daldie zéloiné prévo, alebo iné obdobné préavo, ktoré by
stazovalo vykon prav zaloiného veritefa,

(iii) odovzdat zéloh do driby tretej osoby;

b) umoinit ziloznému veritefovi alebo nim poverenej osobe pristup k zélohu za ucelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania véetkych dkonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu zéloZzného
préva, udriiavacich préc, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zalohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré mdzu byt pre zalozného veritela relevantné;
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5.5

5.6

57

5.8

5.9

5.10

511

¢) uskutoénit kazdy Ukon a poskytnat vietku suéinnost, ktoru zaloiny veritel bude podla vlastného
uvaZenia vyzadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho prava v suvislosti s
vykonom zdloZného prava;

d) riadne oznacit zadloh, aby nemohlo déjst k zdmene s inou hnutefnou vecou spésobom, ktory je
odolny vodi beinému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj voci posobeniu prirodnych
Zivlov, pri¢om toto oznadenie bude obsahovat najmé identifikdciu hnutelfnej veci (vyrobné alebo
iné obdobné d&islo, typ a oznaéenie hnutelnej veci) a Udaj o tom, Ze ide o zdloh na zabezpedenie
najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpedend pohladdvka (ndjomné) nie je riadne a véas splnend, moze zélozny veritel zacat vykon

zaloiného prava. V ramci vykonu zéloiného prava sa zéloiny veritel mdZe uspokojit nasledovnymi

spbsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch,

b) domadhat sa uspokojenia predajom zalohu podfa zdkona ¢. 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku a
zadkona &. 99/1963 Zb. Obdianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto €lanku,

d) inym vhodnym spésobom podta predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zaloZného préva,

k gomu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy ddva ndjomca vopred svoj suhlas.

O spdsobe vykonu zalozného prava rozhoduje zéloiny veritel, o ¢om upovedomi zaloZcu. Ak zéloZnym

veritefom vybrany spdsob vykonu zdloiného prava sa ukaie ako nevhodny, je zéloiny veritef

opravneny vybrat iny spdsob vykonu zdloZného préva, o ¢om zaloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povaiuju:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu 5.9 tohto €lanku.

Priamym predajom sa pre Ugely vykonu zéloZného préva rozumie predaj zdlohu tretej osobe, ktord

zaplati za zaloh minimélne cenu stanovend stidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit zamestnanec prenajimatefa. O predaji zalohu v tomto pripade bude zaloZny veritel
zéloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa pre Udely realizicie zéloiného prava rozumie vyhldsenie

obchodnej verejnej sttaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloZnym veritefom (dalej len

,sutaz®) a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymiv tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostatoénu lehotu trvania sttaze sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia
sufaje. Najvhodnej$im z predloienych navrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvyssou kipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sutaZe akceptovateinou, bude cena stanovena na zéklade
znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovena odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit zamestnanec prenajimatela,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s u€astnikom sutaze, ktory predioZil najvhodnejsi
navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, ma zaloZny veritel pravo sutaZ opakovat,
alebo realizovat priamy predaj,

d) zaloiny veritel ma prévo predat ziloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avdak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaZe nepodari zaloh predat; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia bodu 5.8 vy3sie.

Zalozny veritel je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spdsobom podfa

bodu 5.8 alebo 5.9 tohto &lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat vyluéne zéloiny

veritel. Nélezitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel.

Naklady spojené s vykonom zaloiného prava a vynalozené zaloinym veritefom (naklady dobrovolnej

verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v zmysle prislusnych prévnych
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5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

predpisov, notdrske poplatky, sprdvne poplatky, poStovné naklady a iné) su prislusenstvom
zabezpecdenej pohladévky a zdloZca sa ich zavézuje zaplatit zaloZznému veritefovi, pricom ich zaplatenie
je zabezpedené ziloZnym pravom.

ZaloZny veritel je opravneny zniZit najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbéch v rozsahu uréenom zéloZnym veritefom.

Zadatie vykonu zaloZného préva je zaloZny veritel povinny pisomne ozndmit zéloZcovi.

Zalozny veritel je opravneny zaloh predat ktorymkolvek spésobom dohodnutym v bode 5.5 ai 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dfia ozndmenia o zadati vykonu zdloZného préva zaloZcovi
(dalej len ,adresét“) formou doporuéeného listu, priéom za dorucenie listu sa povazuje deti prevzatia
tohto listu adresdtom. Ak si adresét tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho ulozenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny def tejto lehoty za def jeho dorudenia, i ked' sa adresét o uloZeni
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Ob¢ianskeho zékonnika pri spefiaeni zélohu kona zéloZny veritel v mene zaloZcu. Zaloiny
veritel je kedykolvek oprévneny splnomocnit akukolvek tretiu osobu, Uplne alebo €iastocne, aby tato
tretia osoba konala namiesto zéloiného veritela pri predaji zdlohu v mene zdloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, ze zaloZny veritel je opravneny konat v mene a na Ucet zéloZcu aj pri vietkych
tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draiby vydraZitefovi v zmysle ust. § 29 zakona C.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutefnymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
mbze byt spefiaZzend v ramci vykonu zdloZného prava na uspokojenie zabezpecenej pohladavky podfa
tejto zmluvy samostatne alebo spoloéne, podfa rozhodnutia zaloiného veritela.

Zaloica je povinny strpiet vykon zaloZného prava a poskytnut zéloznému veritefovi si¢innost potrebnu
na vykon zélozného prava. Najmé je povinny vydat zdloZnému veritefovi zaloh a doklady potrebné na
prevzatie, prevod a uiivanie zalohu, spolupracovat so zéloZnym veritelom pocas vykonu zdloZzného
prava.

Zalozny veritel je povinny podat zéloZcovi pisomnu spravu o vykone zaloiného prava, v ktorej uvedie
najmi Gdaje o predaji zdlohu, hodnote vytaiku z predaja zalohu, o ndkladoch vynaloZenych na
vykonanie zaloZného préva a o pouZiti vytazku z predaja zélohu.

Z vytaiku predaja zélohu podla tohto élanku zmluvy zéloiny veritel prednostne uhradi Ucelne
vynaloZené ndklady suvisiace s vykonom zdloiného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitdtora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpedenu pohladavku. Ak vytaiok z predaja zélohu prevysuje zabezpeéent pohfadévku, zéloiny
veritel je povinny zéloZcovi vydat hodnotu vytaZku z predaja, ktord prevy3uje zabezpecend pohladavku
po odpoditani nevyhnutne a U¢elne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom zéloZného prava.
Prenajimatel ma podla ust. § 672 ods. 2 zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na zabezpeéenie
ndjomného zadriné pravo k hnutefnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria
ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa
odstrafiuju uvedené hnutelné veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené,
mbie prenajimatel zadriat tieto veci.

Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit ndjomcu o zadriani veci a jeho
dévodoch.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady stvisiace so zadrZzanim veci.

Na zaklade zadriného prava mé prenajimatel ako veritel pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadriovanej veci pred inym veritefom, a to aj zaloznym veritefom.

Najomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatefa v rdmci zédkonného zéloiného prava
a zadriného prava neméze vzniknlt ndjomcovi $koda. Sucasne je ndjomca uzrozumeny stym, Ze
takymto vykonom moézu byt dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamétovych nosioch ainych
médiach uréenych na zaznamendvanie dat (poditade, harddisky, USB kluce, CD/DVD atd.), ktoré sa
nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost uvedena v predchddzajticej vete,
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ndjomca vyhlasuje, Ze tdto skutoénost zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost platit ndgjomné riadne a
véas.

5.25 Najomca je povinny zaplatit prenajimatelfovi zmluvnt pokutu vo vyike 1.000,00 EUR za kaidé
porusenie povinnosti ndjomcu podfa tohto €lédnku zmluvy. Njomca vyhlasuje, Ze vydku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruenia povinnosti sa
zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu do piatich dni odo dfia poru$enia povinnosti.

5.26 Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel postupoval pri vykone zdkonného
zaloZného a zédriného préva spésobom uvedenym v tomto €lanku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel pristpi k vykonu zdkonného zilozného azadriného priva, bude to iba z toho
dévodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a véas.

¢l vi.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

6.1 Prenajimatel nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnuitorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné néklady zabezpeé&i nadjomca.

6.2 Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla koda. Najomca je povinny
na vlastné naklady abezodkladne odstranit vietku $kodu spésobend na nebytovom priestore,
v spolo€nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatefa ndjomcom, resp. osobami, ktorym
najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvyklého
opotrebenia.

6.3 Najomca je opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako aj
napriklad instaldciu akéhokolvek bezpetnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatefa, na vlastné néklady av sulade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené Upravy nebytového priestoru sa stavaju
vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju ndjomcovi Ziadny narok na nédhradu nékladov vyplyvajucich
z realizicie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych tprav ani po&as trvania ndjomného vztahu, ani po
jeho skonceni; to neplati ak sa zmluvné strany pisomne v presne uréenych pripadoch dohodni inak.
V pripade realizicie povolenych Uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej
inStaldcie je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi projektovii dokumentdciu, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace
realizovala, reviznu spravu. Pokial ndjomca tito dokumentdaciu neodovzda, je povinny na zéklade vyzvy
prenajimatela uviest nebytovy priestor do pévodného stavu. Ndjomca je opravneny vybavit nebytovy
priestor zriadovacimi predmetmi podla vlastného uvdZenia v sulade s udéelom ndjmu dohodnutym
v tejto zmluve.

6.4 Nijjomca je povinny zndsat naklady vyplyvajuce zrealizdcie beinych oprdv abeinych Uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zéroven je povinny
vCas nahldsit prenajimatelovi potrebu vaédich oprav a umoinit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, v opacnom pripade ndjomca zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre
pojem beiné opravy a Upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z..

6.5 Prenajimatel je pofas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou oprévneny vykonavat
potrebni technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomca uziva nebytovy priestor
riadnym spdsobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto
Uéelom, ako aj za Géelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a éasti nebytového priestoru po predchadzajucom
pisomnom, mailovom nahlaseni ndjomcovi.

6.6 Néajomca je povinny sdm a ha vlastné naklady zabezpec¢it majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
zni¢eniu a zvaiit ucelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné ndaklady. Najomca je taktiez povinny
dodriiavat prislu§né hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narudena
hygienickd a ekologicka nezdvadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Uvedené zahffia najmd povinnost ndjomcu vykonat na vlastné naklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a dalSie ekologické opatrenia za Uéelom zamedzit vyskytu gkodcov,
parazitov, resp. Skodlivin askodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vietkych sucasti. Ndjomca preberd vplnom rozsahu zodpovednost za
hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevddzkou jeho podnikatelskej ¢innosti
v nebytovom priestore podia tejto zmluvy.

Ndjomca preberd vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vdetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je siéasne povinny
reSpektovat informécie suvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatela.
Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpeénost os6b a majetku.
Akakolvek $koda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spbésobend ndjomcom,
resp. osobami majucimi vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrdnend. V opaénom pripade sa
najomca zavdzuje k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody ako aj ndkladov na odstranenie gkody
vplnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po wvyzve prenajimatefa. Ndjomca zodpovedd
prenajimatefovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktord zavinil on sdm, resp. jeho
zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za $kodu spdsobent klientmi najomcu, jeho dodavatelmi,
resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel sa zavdzuje vsulade splatnym pravnymi predpismi zabezpedit vykon vdetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevddzkovaniu nebytového
priestoru, ato revizie tych =zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatefa a nachddzaju sa
v nebytovom priestore. Revizie dalSich zariadeni, ktoré prevddzkuje nijomca aktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatefa zabezpefuje vo vlastnom mene ana vlastny Géet ndjomca. Najomca je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami, zabezpedit a udrZiavat
pInd priechodnost unikovych ciest, volny pristup k dnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodriiavat zdkaz pouzivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebifov, predliovacich $ndr ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

Prenajimatel suhlasi soznadenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujucim najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odsuhlasenom.

Ndjomca je povinny prevadzkovat a udriiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia instalované
v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie, pri¢om prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat podlia prislugnych legislativnych noriem a postupov na
vlastné ndklady. Néjomca je povinny nepouiivat chemikdlie asuroviny, ktoré si na zozname
neziaducich latok azavdzuje sa na vlastné naklady znadat prip. nasledky ekologickej havarie.
Zodpovednost najomcu vo vztahu k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

Ndjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu tretej osobe alebo
umozZnit uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez suhlasu prenajimatefa. O suhlas
s podnajmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sihlas s podnajmom méie prenajimatel zrusit formou
pisomného ozndmenia dorué¢eného najomcovi.

6.12 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel touto Zmluvou udeluje najomcovi suhlas na umozZnenie

uzivania nebytového priestoru obchodnej spoloénosti SK Consulting, s. r. 0., Pri Mlyne 48/A, 831 07
Bratislava-Vajnory, I1€O: 45 994 595 ( dalej len ,0sobitny uzivatel”). Osobitny ugivatel je opravneny
uzivat nebytovy priestor za rovnakych podmienok ana rovnaky ucel ako najomca. Zodpovednost
ndjomcu vo vztahu k prenajimatelovi zostava tymto nedotknutd a ndjomca zodpoveda za vietky Skody
spdsobené osobitnym uzivatelom tak, ako by ich spdsobil sém.
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7.1

7.2

7.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

€. v
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruéujd na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vsetky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost“), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy a/alebo na inu adresu, ktory
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za doruéent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného doru€ovania diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruéovania doporucenej zasielky prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podlfa zikona &. 507/2001 Z. z. o podtovych sluibach v zneni
neskorsich predpisov dfiom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych
ruk dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvnid stranu
a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za deni doruéenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom poétového podniku sa poklada aj (i) deri, v
ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat, (i) def, v ktory
marne uplynie odberné lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku
v odbernej lehote, (iii) def, v ktory je na zasielke preukdzatelne zamestnancom postového podniku
vyznafend poznamka ,adresat je neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval“ alebo ind
poznamka, zakladajlica nemoznost doruéenia zasielky.

€l v,
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakona ¢&.
513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne dal$imi prévnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho doru&enia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Vajnory (sekcia Vajnorska podpornd
spolognost) v zmysle § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v spojeni s § 5a zakona &.
211/2000Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrii tri rovnopisy
a najomca obdrii dva rovnopisy.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle su
slobodné, vézne, zrozumitelné a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzujua.

V Bratislave, dria 30.6.2021

-

Prenajimatet: / ' Néjomca:

Vajnorska pcidpcu’né spoloéhost snolier.n

e

l;é. Michal Vigek /p.Mdrek Grebeéi Megr. Lucia Kratka - LUKRA
\ kona(télia Statutdrny orgén
\ U

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2/2021 »Nebytovy priestor v budove KZ Banifova”
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